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Roky skusenosti nds naucili poc¢uvat vase
poziadavky, premyslat o vasich potrebdch
a ndsledne ich spracuvat do funkénych

a efektivnych rieseni.

Obnova bytovych domov

www.psstavby.sk
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Nové vyzvy su
tou najlepsou
motivaciou

Obnove bytovych domov sa venujem viac ako 20 rokov a pocas tohto
obdobia doslo na Slovensku ku skutocne viditelnému progresu. Zmeny
nastali v suvisiacej legislative, ako aj v pouzivanych technoldgidch
a zdroven v prioritach vlastnikov nehnutelnosti.

Jedno vSak zostalo nezmenené - obnovu realizuju fudia pre fudi. Na
jednej strane su obyvatelia a vlastnici budov so svojimi kazdodennymi
starostami a radostami, na druhej strane je doddvatel diela, stavebnd
spolo¢nost. Riesit zadsadnu obnovu bytového domu, vymenu vytahov,
opravy ZTI &i zateplovanie v obyvanej budove s desiatkami fudi je
naozaj ndrocné. A to je td najvacsia vyzva, s ktorou sa dennodenne
stretdvame - vytvorit technicky kvalitné dielo tak, aby boli obyvatelia
spokaojni nielen s vysledkom obnovy, ale aby mali dobry pocit z celeho
niekolkomesacného procesu realizdcie.

Cesta k UspesSnej obnove bytoveho domu nikdy nie je jednoduchd
ani priamociara. Stdle sa ndm vsak potvrdzuje, ze takéto ndrocnée
vyzvy dokdzu zvladnut len odbornost, otvorend komunikdcia
a spoloc¢né Usilie vSetkych zucastnenych.

Milos Milanovic
riaditel PS STAVBY

Obnova bytovych domov



Sme vam poruke v kazdej situacii
a sme pripraveni pomoct vam
v kazdej faze vasho projektu.

Dlhoroc¢né skusenosti

-- Vdaka 20-ro€nym sklsenostiam, overenym pracovnym postupom a potrebnym
=== certifikdtom vieme projekty obnovy riadit systematicky a zodpovedne. Aj pri
zmendch ¢&i technickych vyzvach hladdme riesenia a dbdme na plynulost prac
a vysoky Standard vysledkov.

Osobny pristup

IQ\ Sprevddzame vds obnovou bytového domu od uvodneho pldnovania a pro-
jektovej pripravy az po samotnu realizdciu a findlne odovzdanie diela. Pocas
celého procesu zabezpecujeme odborny dohlad, koordindciu jednotlivych
prdc a déslednu kontrolu kvality.

Uspory na financovani

Otdzka, ¢&i si to vbbec mbzete dovolit, je pre nds vyzvou. Pomdzeme Vdm zo-
rientovat sa v moznostiach financovania obnovy vasho bytového domu. Vieme
totiz, Ze sprdvnou analyzou a ndslednou kombindciou financovania sa dd za-
platit naozaj kazdd obnova.

Obnova bytovych domov www.psstavby.sk
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Obnova bytovych domov

Vybrat optimdlne technické rie$enia obnovy, schvdlit cely investi¢ny zamer pri neustdle sa meniacich
zdkonoch ¢i zabezpedit ¢o najvyhodnejsie financovanie, to s naozaj réznorodé Ulohy a pre jedného
¢loveka ¢i skupinu viastnikov bytov velakrdt nové témy.

Ako zaéat?

Prvy  krok predstavuje najmd vzdjomnd
komunikdcia a hladanie optimdlnych rieSeni pre
vés$ bytovy dom. Sucastou Uvodnej analyzy je
zhodnotenie technického stavu domu, v radmci
ktoreho s vami prejdeme vietky varianty rieSeni s
ich vyhodami a slabinami. Uz v prvotnej fdze sa
snazime spracovat aj jednoduchu analyzu vasich
finanénych moznosti, aby navrhované technické
rieSenia kore$pondovali s vasimi moznostami.
Nasou snahou je ndjst rovnovdhu medzi vasimi
predstavami, technickymi potrebomi domu a
finanénymi moznostami obyvatelov.

Projekt

Ak uzviete,akésuvase potrebyazdrovenfinanéné
moznosti, mbézete sa pustit do zdkladného
kamena obnovy projektu. Pombézeme vam vo
vybere skuseného projektanta, aby projekt
spinal vietky kvalitativne kritérid potrebné na
optimdlne zrealizovanie diela. Dohliadneme na
to, aby projekt zahiial Specifické poziadavky
jednotlivych finanénych institucii a orgdnov
samosprdvy vo vasom meste. Sucastou nasich
sluzieb je aj riadenie procesu ziskania stavebného
povolenia.

Obnova bytovych domov

Kogickd 39-45 [2020]

www.psstavby.sk
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Financie

Vzdy sa snazime ndjst a ziskat pre vds
najvyhodnejSie financovanie, pouzitelné pre
konkrétny dom. Je pre nds prioritou umoznit vém
cerpat najvyhodnejsiu finanénud kombindciu, i
madte viac alebo menej vlastnych zdrojov, &i su
u vds identifikované systémové poruchy alebo
chcete riesit len Ciastkovd obnovu.

Vola obyvatelov

Tak ako pri kazdom rozhodnuti kolektivu fudi,
aj pri obnove bytového domu su priaznivci a
oponenti. Je velmi dblezité, aby boli vsetky
kroky zdvazného charakteru vykonané v zmysle
platnej legislativy a aby nedoslo k neskorSiemu
spochybnovaniu prdvoplatnosti celého procesu.
Nasa podpora pre vds prebieha v predpripravnej
fdze, teda v kontrole sprdvnosti vypracovania
pozvdanky na schédzu, bodov programu i
suvisiacej dokumentdcie, ako qj vo fadze samotnej
schédze o v poradenstve pri spracovdavani
zdpisnic v zmysle poziadaviek finan¢nych
institucii a pod.

_~ Lubltinskd 4-10 [2018]

Realizdcia

Zdkladom hladkého priebehu obnovy domu je
informovanost obyvatelov. Ked vlastnici vedia, ¢o
sa bude robit a ako ich to ovplyvni, ovela lepsie
zndsaju obmedzenia, ktoré su s tym spojene.
Prvym krokom byva predrealiza¢né stretnutie,
kde si spolu s vlastnikmi, stavebnym dozorom a
spravcom prejdeme harmonogram, organizacné
suvislosti, technologické celky a pod. Na stretnuti
je nd§ manazér obnovy budov, stavbyveduci,
ako aj pracovnik stavebnej pripravy. Nasleduje
predrealizacnd schédza v dome, na ktorej sa
modzZe zucastnit kazdy vlastnik. Po¢as samotnej
realizdcie prdc na stavbe raz tyzdenne
organizujeme pravidelné kontrolné dni, v rdmci
ktorych sa rieSia operativne skutocnosti. Vsetky
délezité informdcie su vlastnikom pravidelne
dorucované.

A ¢o dalej?

Odovzdanim diela a kolauddciou sa nase sluzby
pre vés nekoncia. Dom zadina zit svojim beznym
zivotom a vyzaduje si starostlivost. V tomto
pripade vém ponukame sluzby ndsho oddelenia
postprojektovej starostlivosti. Nasi kolegovia
dokdzu byt pre vés v mnohom uzitoéni, ¢i uz ide o
kontrolu funkcie samozatvdracov na vchodovych
dverdch alebo o opravy po poskodeniach
vandalmi. Sme tu pre vds pri zabezpeceni
zdrucného aj pozdrucného servisu.

Obnova bytovych domov
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01 Zamer

Prvym krokom nasledujucim po zisteni, Zze
na nasu nehnutelnost sa vztahuje zdkon ¢&.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,
je navstivit prislusny miestny krajsky pamiatkovy
urad a podat ziadost o vydanie rozhodnutia
o zdmere obnovy kultirnej pamiatky alebo
ziadost o vydanie rozhodnutia o zdmere Upravy
nehnutelnosti situovanej v pamiatkovom uGzemi
alebo v ochrannom pdsme, a to eSte pred
zacatim projektovych prac.

o 3 Schvalovanie

Ndsledne treba cely zdmer posunut do procesu
vyberu a schvdlenia realizacnej firmy, staveb-
ného dozoru, spdsobu financovania a dalsich
ukonov. Je klu¢oveé vybrat si na realizdciu reno-
movanu firmu, ktord ma referencie z realizdcie
obnovy ndrodnych kulturnych pamiatok, resp.
nehnutelnosti na pamiatkovom uUzemi. Schva-
lovaci proces musi prebehnit v zmysle platnej
legislativy, aby nedoslo k neskorSiemu spochyb-
fovaniu prdavoplatnosti celého procesu, kedze
vysledok hlasovania sa dalej predkladd na ucely
stavebného povolenia alebo na ziskanie finan-
¢nych prostriedkov zo SFRB a z inych zdrojov.

Hollého 7-13 [2022]

o 2 Projekt

Pomdbzeme vam vo vybere skiseného projektanta
tak, aby projekt spifal vietky kvalitativne
kritérid potrebné na optimdlne zrealizovanie
diela. Takisto dohliadneme na to, aby projekt
zahthal $pecifické poziadavky jednotlivych
finan¢nych institucii a orgdnov  samosprdvy
vo vasom meste. Sucastou nasej sluzby je aj
riadenie procesu ziskania stavebného povolenia,
ktorému predchddza opdtovné podanie Ziadosti
na krajsky pamiatkovy Urad, tentoraz viak
uz k stanovisku k vypracovanej projektovej
dokumentdcii.

04 Realizacia

Samotnd realizdcia je najocakdvanejsi, ale aqj
najndrocnejsi krok v celej faze obnovy. Je velmi
dolezité, aby vietky zainteresované strany plne
spolupracovali a zucastrhovali sa na kontrolnych
dnoch stavby. VySe 20-ro¢né skusenosti v oblasti
obnovy budov nds naudili, ze dobrd komunikdcia
medzi projektantom, stavbyveducim, stavebnym
dozorom, investorom a pamiatkovym Uradom je
polovicou Uspechu dobre zrealizovanej stavby.
Druhd polovica zdvisi od profesionality a odbor-
nosti realiza¢nej firmy, ktord musi mat presne
stanovené technoldgie a zauzivané procesy ria-
denia a koordindcie prac na stavbe.

Obnova bytovych domov



10

Prierez najcastejsie
pouzivanych rieseni

Pri planovani obnovy bytového domu je délezité posudzovat jednotlivé Casti stavby podla ich
aktudineho technického stavu a zvazit potrebu ich opravy alebo vymeny. Fasddy, vstupné dvere, okna,
strecha, spolocné interiérove priestory, balkény aj technické zabezpecenie budovy su prvky, ktoré sa
¢asom opotreblvaju a maju priamy vplyv na bezpeénost, komfort byvania a celkovy stav domu.

Tieto Upravy je mozné riesit samostatne, no ¢asto ddvaju najvacsi zmysel ako sucast komplexnej
obnovy bytového domu. Vzdjomne sa ovplyviuju a spolu tvoria jeden funkény celok, ktory rozhoduje o
zivotnosti stavby, jej prevadzkovych ndkladoch aj hodnote do buducnosti.

Pri kazdom z tychto prvkov zohladhujeme konkrétne poziadavky daného bytového domu a predstavy
vlastnikov bytov, pricom kladieme déraz na vyber certifikovanych materidlov a modernych technoldgii,
ktoré garantuju ich dlhd funkénost a odolnost voci vonkajsim vplyvom.

Klu¢om k harmoénii je jednoduchost fasdady.
Obnova fasady domu vam okrem ekonomickych
a ekologickych benefitov prinesie aj unikdtnu
moznost zlepsit estetiku samotnej budovy
s vyraznym vplyvom na blizke okolie.

)’

Na peknom a upravenom balkéne chuti rannd
kava najlepsie. Ak si v8ak chcete takéto chvile
uzivat, pri obnove balkénov a lodzii musite pouzit
kvalitné materidly a systémové rieSenia, ktorych
hodnota md aj svoju cenu.

Obnova bytovych domov www.psstavby.sk
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Sancu urobit dobry prvy dojem mate iba raz.
Plati to aj o vaSom dome, preto vdm odporucame
sustredit pozornost aj na vstupné priestory
a interiér spolo¢nych casti. Vkusne a kvalitne
zrekonStruované spolo¢ne priestory pdsobia
reprezentativne, zvySuju komfort byvania
a celkovu hodnotu bytového domu.

V rédmci celkovej obnovy bytového domu su tieto
prdce Casto témou Cislo jeden. Odkladat vymenu
stupaciek zdravotechniky &i vytahov na neskorsie
obdobie je Setrenie na nespradvnom mieste, kedze
vo vacsine pripadov sa nachddzaju na hranici
zivotnosti.

PoZiadavky na funkénu strechu su jednoduché —
aby nezatekala a nepremizala. Navrhndt viak
najvhodnejsie rieSenie pre konkrétnu strechu
a spravne ho zrealizovat uz také jednoduché nie
je.

Pocas obnovy spolocnych Casti domu je idedine
vymenit aj vade oknd. Vyvoj v tejto oblasti ide
dopredu milovymi krokmi, a tak v sucasnosti je
pri okndch beznym standardom izolacné trojsklo,
tri tesnenia &i zvy$end odolnost proti vidmaniu.

Obnova bytovych domov
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Nase certifikaty

Sme drzitelmi vSetkych potrebnych licencii, oprdvneni a certifikdtov, ktoré si vyzaduje platnd slo-
venskd legislativa. Podporujeme proces trvalého vzdeldvania a certifikdcie nasich zamestnancov.
Pocas celého procesu vyberu, pripravy, realizécie a odovzdania stavby kladieme déraz na otvorenu
komunikdciu s klientom a partnermi. Vysoké hodnotenia spokojnosti od klientov su nasou najlepsou
vizitkou kvality.
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Histéria
spolocnosti

Vznikli sme v roku 2004 ako stavebnd spo-
lo¢nost, velmi rychlo sme viak pochopili, ze
zdkaznikovi chceme ponudknut viac. Porozu-
miet vasim potrebdm, vediet ich zhmotnit
v ideovych skiciach, tie transformovat do projek-
tu a ndsledne takéto dielo zrealizovat - to bola
cesta, ktorou sme sa rozhodli krééat.

V poslednych 10 rokoch sme nase pdsobe-
nie rozsirili aj o obnovu pamiatkovo chra-
nenych budov, kde dbdme na zachovanie

ich historickej hodnoty a zdrovefi vyuzivame
moderné technoldgie na zlepdenie komfortu a
Standardu byvania.

Obnova bytovych domov

2004

Po niekolkych rokoch strdvenych
v zamestnaneckom a v zivhostenskom
pomere sme zaloZili spolo¢nost PS STAVBY.

2005

Zateplili sme prvu stitovu stenu panelového
bytového domu.

2010

Do firmy sme implementovali procesné
riadenie a ziskali medzindrodné certifikdty
kvality podla normy ISO 9001.

201

V sutazi organizovanej Prvou stavebnou
sporitelfiou sme ziskali ocenenie
,Najlepsie obnoveny bytovy dom roku®

2016

Realizovali sme obnovu ndrodnych
kulturnych pamiatok na Stefanikovej
a Karadzicovej ulici v Bratislave.

2024

Oslavili sme 20 rokov pdsobenia na trhu

a potvrdili svoje miesto medzi poprednymi
firmami v oblasti obnovy bytovych domov
v Bratislave.

www.psstavby.sk
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Nase viac nez 20-ro¢né skusenosti v oblasti obnovy bytovych domov ndm umoznuju profesiondine
pristupovat aj ku komplexnym a technicky ndro¢nym projektom. Vdaka odbornému zézemiu, overenym
postupom a individudlnemu pristupu mézete mat istotu, Ze vas projekt je v spolahlivych rukdéch.

20 300+

ROKOV USPESNYCH
SKUSENOSTI PROJEKTOV

www.psstavby.sk Obnova bytovych domov 15






