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PODAKOVANIE

Vazeni Citatelia,

dakujeme, Ze vyuzivate Kvartalnu analyzu slovenského stavebnictva Q3/2018, ktor( pre Vas pripravila
spoloc¢nost CEEC Research za podpory generalneho partnera Povazskej cementarne, zlatého partnera
spolo¢nosti SGCP Weber, vyhradného BIM partnera Stor CAD - Graitec, vyhradného pravneho partnera
Zarecky Zeman a dalSich partnerov.

Tato Studia je spracovana na zaklade udajov ziskanych zo 103 uskuto¢nenych osobnych a telefonickych
interview s klucovymi predstavitelmi vybranych stavebnych spolo¢nosti. Uvedené rozhovory boli
vykonané v priebehu augusta a septembra 2018.

Data pre spracovanie kapitoly venovanej vyvoju verejnych zakaziek poskytol Urad pre verejné
obstaravanie.

Okrem Standardnej analyzy celej vzorky spolo¢nosti, ponuka tento vyskum detailné informacie o
postojoch hlavnych segmentov podla dvojrozmernej segmentacie vzorky (teda z hladiska velkosti
spolocnosti, ako aj stavebného zamerania ucastnikov). Segmenty rozdelujeme na velké a stredné/
malé spoloc¢nosti, z druhého hladiska na segmenty zaoberajlce sa pozemnym alebo inZinierskym
stavitelstvom.

Vdaka tomu moze tato Kvartalna analyza slovenského stavebnictva Q3/2018 poskytnut Gplne vyvazené,
aktualne a dostatoCne podrobné udaje o slovenskom stavebnictve, nevyhnutné pre rozhodovanie
veducich predstavitelov spolo¢nosti podnikajucich v danej oblasti.

Podakovat by sme chceli jednak predstavitelom firiem, ktoré nam venovali svoj cas a poskytli
potrebné informacie pre spracovanie tejto Studie, a jednak vsetkym aktivnym uzivatelom, ktori ndm
pravidelne poskytuju cenné navrhy, vdaka ktorym sme schopni lepsie a efektivnejsie uspokojovat
ich informacné potreby.
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PARTNERI

CEEC RESEARCH DAKUJE VSETKYM SVOJIM PARTNEROM, BEZ KTORYCH BY NEBOLO
MOZNE ANALYZY STAVEBNICTVA VYBRANYCH KRAJIN STREDNEJ A VYCHODNEJ
EUROPY PRAVIDELNE SPRACOVAVAT A BEZPLATNE POSKYTOVAT.
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UVODNE SLOVO

Dobry den, vazené damy a vazeni pani,

aj ked je este iba oktober, tak uz dnes mozem povedat, Ze v rezorte dopravy mame za sebou dobry
rok. Podarilo sa nam vela veci, o ktorych sa dlhsie iba hovorilo.

Okrem medialne velmi ostro sledovanych posunov na vystavbe dvoch klucovych tunelov na D1, teda
Cebrat a Visnové, sa nam podarilo doriesit aj problémy s chybajicim procesom EIA na juhozdpadnom
obchvate PresSova, kde sa tieZ uz naplno rozbehla vystavba. Velkd radost mi robi vystavba obchvatu
Kosic, ktora ide velmi dobrym tempom a pokracuje aj vystavba na Kysuciach.

Klucové vsak zmojho pohladu boli iné zmeny. Avizovali sme, Ze rok 2018 bude rokom sttazi. A dodrzali
sme to. Rozbehli sa sttaze na dokumentaciu desiatok kilometrov novych dialnic a rychlostnych ciest
napriec celym Slovenskom. Ich dokoncenie je zakladnym predpokladom pre budicu vystavbu, aj trh
sa teda vie lepSie orientovat, ked vidi, na ¢o vSetko sa postupne pripravujeme.

Medialne boli ovela viac sledované sutaze na vystavbu novych Usekov, ktoré sa postupne vypisuju.
Aj tu rieSime predovSetkym kritické miesta v cestnej infrastrukture, kde sme uz technicky pripraveni
stavat. Okrem uZ dnes rozsUtazenych usekov by mali eSte do konca tohto alebo na prelome rokov
2018 a 2019 pribudnut aj sttaze na Usek R2 s tunelom Soroska alebo juzny obchvat Kosic.

Problém je, rovnako ako v minulosti, proces verejného obstaravania. Nielen v pripade ciest, ale aj
modernizacie Zelezni¢nych koridorov su stavebné prace odkladané pre neustale rozpory a namietky
sutaziacich. Skodi to trhu, ale moje moznosti s v tomto smere obmedzené. Preto som velmi rad,
Ze Narodna dialnicna spoloc¢nost postupne prichadza s tym, o com sa uz roky hovorilo, a to je
multikriteridlne rozhodovanie, kedy cena nebude jedinym kritériom, ale bude sa prihliadat aj na
kvalitu realiza¢ného timu alebo naklady udrzby. Verim, Ze sa prejavi kvalita profesionalnych firiem,
ktoré budd schopné konkurovat nielen cenou v sttazi, ale aj kvalitnym dielom na konci vystavby.
Dufam, Ze na tento rok sa bude aj spatne spominat v tomto smere ako na prelomovy.

Viem, Ze stavebnictvo nie je iba o dialniciach. Pre cely trh vratane malych firiem, je mozno ovela
dolezitejsi ako vystavba dialnic novy stavebny zakon, ktory by mal byt impulzom pre jednoduchsiu,
ale zaroven aj kvalitnejSiu vystavbu. Ukazalo sa, Ze stavebny zakon je naozaj citliva téma, ale blizime sa
k jeho definitivnej podobe a este tuto jesen by sme chceli finalny ndvrh predlozit do medzirezortného
pripomienkového konania.

Arpad Ersek
minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky
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ZHRNUTIE
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Kapitola 1

Stavebna produkcia sa za prvych osem mesiacov 2018
medzirocne zvysila o 7,9 percenta. Celkovy objem
stavebnych prac dosiahol hodnoty 3,44 miliardy
EUR. Podiel novej vystavby vratane modernizacii
a rekonstrukcii sa zvysil o 1,7 percentného bodu.
K poslednému junovému dnu bolo rozostavanych
02,1 percenta viac bytov nez v roku 2017.

Kapitola 3

Slovenské stavebnictvo vzrastie v roku 2018 0 5,9
percenta. Pozitivny vyvoj by mal sektor udrzat aj
vroku 2019,V ktorom dojde kspomaleniu tempa rastu
na 3,8 percenta. Skoncenie ¢erpania z eurofondov
prinesie zniZenie objemu verejnych zakaziek.

Kapitola 5

Trzby stavebnych firiem tento rok porastd
porovnatelnym tempom ako vykon sektora,ato 05,3
percenta.Vroku 2019 vzrastu o dalsich 3,9 percenta.
Aspon minoritni Gcast na projektoch vodného
hospodarstva potvrdila tretina stavebnych firiem.
Polovica riaditelov by, potom, o podobné projekty
na Uzemf Slovenska mala zaujem.

Kapitola 7

Zatial ¢o najvacsirast ponuky a dopytu sa v Bratislave
oCakdva v oblasti kancelarskych nehnutelnosti,
v ostatnych regiénoch je development zamerany
na rezidencny sektor. Rast cien nehnutelnosti bude
najvyssi u novych bytov. Zvysovanie marzi v tomto
roku avizuje iba desatina developerov.
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Kapitola 2

V januari az auguste 2018 bolo oznamenych 1 281
verejnych stavebnych zakaziek, a to v celkovej
hodnote 1,57 miliardy EUR. Pocet zékaziek aj ich
hodnota zaznamenala pokles o 18,1, respektive
10,7 percenta. Za osem mesiacov roka 2018 bolo
zadanych 668 zékaziek, ¢o oproti porovnatelnému
obdobiu minulého roka predstavuje pokles o 29,7
percenta.

Kapitola 4

Stavebné spoloc¢nosti maju, v sucasnej dobe,
vytazenych 93 percent svojich kapacit, zékazky
maju, potom, zazmluvnené v priemere na 9
mesiacov dopredu. Viac neZ dve patiny firiem
by vsak zékazku prijali aj pri nedostatku kapacit.
Transparentnost vyberovych konani sa pohybuje
na priemernej Urovni. Investori dokazu projekty

Specifikovat iba c¢iastocne.

Kapitola 6

K dalsiemu rozvoju stavebnych firiem by najviac
pomohla vyssia kvalifikdcia zamestnancov a jasne
dané ulohy medzi investorom, projektantom a
zhotovitelom.V BIM je aktuélne spracovéavanychviac
privatnych projektov. Mierne nadpolovicna vacsina
firiem oznacuje Elektronicky stavebny dennik za
perspektivny.

Kapitola 8

Priprava developerského projektu trva obvykle viac
neZ tri roky, jednou z hlavnych pricin st prilisné
opravnenia zaujmovych spolkov. Uzemné plany
miest a obci najviac dbaju na ochranu kultdrnych
pamiatok. Zatial ¢o bratislavsky Uzemny pléan je
zamerany na bytovu vystavbu, developeri by uvitali
aj jeho vacsi doéraz na dobudovanie dopravnej
infrastruktury.
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Stavebna produkcia sa za prvych osem mesiacov 2018 medzirocne
zvysila o 7,9 percenta. Celkovy objem stavebnych prac dosiahol
hodnoty 3,44 miliardy EUR. Podiel novej vystavby vratane

modernizacii a rekonstrukcii sa zvysil o 1,7 percentného bodu.
K poslednému junovému dnu bolo rozostavanych o 2,1 percenta
viac bytov nez v roku 2017.

Rast stavebnej Od januara do augusta sa stavebna produkcia, oproti porovnatelnému
produkcie 0 7,9 % obdobiu roka 2017, zvysila o 7,9 percenta a dosiahla objem 3,44 miliardy
v prvych 6smich EUR. Produkcia realizovana v tuzemsku vzrastla o 7,7 percenta, na 3,27
mesiacoch 2018 miliardy EUR. Objem prac na novej vystavbe vratane modernizacii a

rekonstrukcii sa zvysil 0 10,2 percenta, na 2,39 miliardy EUR.

Vzhladom na slabé cerpanie pridelenych financnych prostriedkov
z EU predpokladdm, Ze rok 2019 bude pre stavbdrov dobry a méZeme
ocakavat dostatok pracovnych moznosti, hlavne pri vystavbe dialnic,
rychlostnych ciest ako aj inZinierskych stavieb.

Jozef Hric
predseda predstavenstva a
generalny riaditel, TuCon, a.s.

Nova vystava vratane Stavebné prace na opravach a udrzbe boli nizSie 0 0,6 % a dosiahli 824,6
modernizacii sa mil. EUR. V Strukture tuzemskej produkcie sa podiel novej vystavby
zvysilao 1,7 p. b. vratane modernizacii a rekonstrukcii zvysil o 1,7 percentného bodu, na

72,9 percenta, podiel prac na opravach a udrzbe tvoril 25,2 percenta.
Produkcia v zahranici bola vyssia o0 12,1 percenta.

Nemyslim si, Ze by po roku 2020 malo déjst k vyraznému prepadu
objemu VO. Dopravnd infrastruktura na Slovensku dobudovand nie
je a prostriedky na dokoncenie hlavnych dialnicnych tahov ako aj na
udrzbu a opravu stavajicich sa proste musia ndjst, ¢i uz zo statneho
rozpoctu, ¢i dalsieho nového modelu eurofondov, aj ked's vacsim
spolufinancovanim. Dalsi sp6sob je opdt otvorit otdzku PPP projektov
a to aj pre vyuZitie daleko mensich projektov, neZ pozname v podobe
vystavby D4R7, alebo v minulosti vystavbu R1. Pokial by sa vhodne
doplnila legislativa, je mozné tento spésob vystavby naladit aj na
kraje ¢i mestd.

Milan Svoboda

predseda predstavenstva a riaditel spoloc¢nosti, Stavby mostov

Rozostavanych bytov K 30. junu 2018 bolo rozostavanych 75 762 bytov, oproti rovnakému
medzirocne 0 2,1 % obdobiu roka 2017 sa ich pocet zvysil o 2,1 percenta. V sikromnom
viac sektore vzrastol o 2,6 percenta, na 74 576 bytov. Vyssia rozostavanost

bola aj v rodinnych domoch, ich pocet dosiahol 47 198 bytov, pri raste o
5,6 percenta.

Pocet dokoncenych V prvom polroku 2018 zacala vystavba 9 277 bytov, v porovnani s rovnakym
bytov vzrastol 0 16,9 % obdobim roka 2017 sa ich pocet znizil o 0,2 percenta. Dokoncenych bolo
8 304 bytov, pri medziro¢nom raste o0 16,9 percenta.
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V januari az auguste 2018 bolo oznamenych 1 281 verejnych
stavebnych zakaziek, a to v celkovej hodnote 1,57 miliardy EUR.
Pocet zakaziek aj ich hodnota zaznamenala pokles o 18,1, respektive

10,7 percenta. Za osem mesiacov roka 2018 bolo zadanych 668
zakaziek, ¢o oproti porovnatelnému obdobiu minulého roka
predstavuje pokles o 29,7 percenta.

Pokles poctu aj
hodnoty oznamenych
verejnych
stavebnych zakaziek

Stavebné prace

POCET AHODNOTA OZNAMENI O ZAKAZKE

V januari az auguste 2018 bolo vydanych 1 281 oznameni o stavebnej
zakazke, o v porovnani s rovnakym obdobim minulého roka predstavovalo
pokles o 18,1 percenta. Pokial by sme porovnavali iba nadlimitné zakazky,
dostaneme medzirocny rast poctu oznameni o zakazke o 21,6 percenta.
Celkova predpokladana hodnota oznameni o stavebnej zakazke v januari az
auguste 2018 cinila 1 566 mil. EUR a bol zaznamenany jej medziro¢ny pokles
0 10,7 percenta. Pre nadlimitné zakazky klesla hodnota o 18,1 percenta.

m Medzirocna zmena v % m Medzirocna zmena v %

2013 3307 ) +62,9 3907 * +67,0
2014 2822 2 -14,7 2517 4 -35,6
2015 3776 * +33,8 3240 * +28,7
2016 2930 2 22,4 1948 4 -39,9
2017 2 057 2 29,8 2 597 * +33,3
Januar az august 2018 1281 2 -18,1 1566 2 -10,7
Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research
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V systéme zostavaju V januari az auguste 2018 boli oznamené stavebné zakazky v celkovej
zakazky za 1 217 mil. hodnote 1 566 mil. EUR, z toho bolo neskér zadanych 182 mil. EUR (teda
EUR 12 percent z oznamenych). Z celkového objemu oznamenych zakaziek boli

neskor zrusené zakazky za 167 mil. EUR. Po odcitani zadanych a zrusenych
zdkaziek zostavaju v systéme eSte zakazky za 1 217 mil. EUR (teda
78 percent), ktoré neboli zatial zadané alebo zrusené (pripadne informacie,
Ze sa tak stalo, neboli dodané).

Medziro¢ne menej V januari az auguste 2018 bolo zatial zadanych 668 stavebnych zakaziek, ¢o
zadanych verejnych je 0 29,7 percenta menej nez v porovnani s rovhakym obdobim minulého
stavebnych zakaziek roka. Pokial by sme porovnali iba nadlimitné zdkazky, dostaneme

medziro¢ny pokles o 3,3 percenta. Hodnota zadanych zakaziek v januari az
auguste 2018 Cinila 687 mil. EUR a medzirocne klesla o0 28,8 percenta.

POCET A HODNOTA OZNAMENI O ZADANi ZAKAZKY

covebnéprice L ot | obem
m Medziro¢na zmenav % m Medzirocna zmena v %

2013 2 655 * +32,3 2598 1t +80,3
2014 2004 2 24,5 2413 2 71
2015 2302 * +14,9 1671 4 -30,8
2016 2 166 2 -5,9 2119 * +26,9
2017 1372 4 -36,7 1313 4 -38,1
Januar az august 2018 668 2 -29,7 687 2 -28,8

Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research
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Slovenské stavebnictvo vzrastie v roku 2018 o 5,9 percenta.
Pozitivny vyvoj by mal sektor udrzat aj v roku 2019, v ktorom ddjde

k spomaleniu tempa rastu na 3,8 percenta. Skoncenie Cerpania
z eurofondov prinesie znizenie objemu verejnych zakaziek.

Slovenské
stavebnictvo ¢aka
v roku 2018 rast 5,9 %

Vykon slovenského stavebného sektora sa, podla riaditelov stavebnych
spolocnosti, v tomto roku zvysSi v priemere o 5,9 percenta. Mierne
optimistickejsie su v odhadoch malé a stredné firmy (rast 6,1 percenta).
Pesimistickejsie su, naopak, velké stavebné spolocnosti, ktoré predikuju
rast vykonu na urovni 4,8 percenta.

Neocakdvam zmenu v najblizsom roku, aj ked'stav v stavebnictve
nie je optimdlny. Stavebny boom (minimdlne na zépade krajiny)
spésobuje neumerny rast cien materidlov a pracovnej sily. Pracovnd
sila je drahd, nestabilnd a s velkou fluktudciou. Myslim si, Ze tento
stav nie je dlhodobo udrZatelny. Neviem. Niekedy sme stavali aj bez
eurdpskych periazi a fungovalo to. Eurdpske peniaze vSeobecne kazia
trh a konkurencné prostredie, verim, Ze raz sa situdcia vrati do normdlu.

Pavol Kukura
konatel, TAW s.r.o.

OCAKAVANY VYVOJ STAVEBNICTVA
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Ocakdvam mierne zvysenie rastu na trovni priblizne plus 5 percent.
Urcite vo verejnych a infrastruktarnych stavbdch, ak sa nendjde ind
forma na ich podporu.

Vladimir Michalek

predseda predstavenstva a generalny riaditel,
METRO Bratislava, a.s.,

Spomalenie rastu Slovenské stavebnictvo bude pokracovat v raste tiez v roku 2019, v ktorom
stavebného sektora dojde k jeho spomaleniu na uroven 3,8 percenta. Aj v dlhodobom horizonte
v buducom roku su optimistickejSie malé spolo¢nosti a firmy zamerané na pozemné

stavby (rast 4,0, respektive 4,1 percenta). Opatrné st opat vo svojich
predpovediach velké firmy (rast 2,6 percenta).

Ocakdvam asporn taky pozitivny vyvoj, ako je v tomto roku. Urcite sa
zmeni objem verejnych zdkaziek.

Marian Murin
majitel, OMOSS spol. s r.o.

OCAKAVANY VYVOJ STAVEBNICTVAV SEGMENTOCH
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Uzemné plany

miest a obci najviac
zohladnujui ochranu
Zivotného prostredia

i
Vil

H

)

Ocakdvam rast 5 - 10 percent.

Karol Ryznar
riditel, TEBAU

Zmenu kaZdopddne ocakdvame. Vplyv na umiestriovanie nasej
produkcie bude mat aj zmena lokalizdcie ststredenych stavebnych
Cinnosti. Dopad, ktory dnes nevieme odhadnlt, je vplyv zvysenych
vyrobnych nakladov stavebnych materidlov a tym aj predajnych cien.

Anton Barcik
predseda predstavenstva
a generalny riaditel, Povazska cementaren, a.s.

Uzemné plany miest a obci, v ktorych stavebné firmy realizuju svoje projekty,
najviac zohladnuju starostlivost o Zivotné prostredie a jeho ochranu. Na
stupnici od 0 do 10, kde desiatka predstavuje maximalne zohladnovany
faktor, ju ohodnotili znamkou 6,3. Dalej tzemné plany vo zvy3enej miere
zohladnuju starostlivost o ochranu hodnét kultdrneho dedicstva (5,9 bodov)
a verejné, dopravné a technické vybavenie (5,6 bodov). Najmenej su v nich,
naopak, zastupené plochy pre verejne prospesné objekty (4,8 bodov).

Mdme skisenosti z Bratislavy a tu je to v katastrofdlnom stave.
Napriklad, zmeny Gzemného planu ¢. 04 sa riesia 7 rokov! Uzemny
plan je zastarany, nereflektuje prudki akcelerdciu rozvoja, nie je Ziadna
zavdznd vizia na viac rokov vopred. Poslanci mestského zastupitelstva
len politikdrcia a riesia si svoje parcidlne zaujmy.

Milos Milanovic
riaditel, PS STAVBY, s.r.o.

AKO BY STE OHODNOTILI UZEMNE PLANY MIEST A OBCi,
V KTORYCH REALIZUJETE VASE PROJEKTY?

Starostlivost o Zivotné

prostredie a ochranu
prirodného zazemia

CEEC® Gmy
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Nemézem hodnotit nieco, co nepozndm komplexne. Stretdvame sa
s uzemnopldanovacou dokumentdciou len v niektorych regionoch
Slovenska, prevazZne pri dopravnych stavbdch. Napriek tomu, Ze
trasovanie tahov rozhodujtcich dialhic ¢i obchvatov ciest bolo dlhodobo
zndme, vyskytuju sa pripady, ked chybala v tizemnych pldnoch
stavebnd uzdvera. Problém vidim v buddcnosti pri rieSeni cestnych
obchvatov miest, ktoré uZ nie je mozné efektivne situovat do terénu
kvéli nezvliddanej rezidencnej vystavbe.

Jan Zahradnik

obchodny riaditel, Doprastav, a.s.

Uzemné plany su bolavou zdleZitostou pre obce, ale aj pre investorov.
Na jednej strane su pod silnym tlakom lobistov a zdujmovych skupin,
ktoré sa snazia presadit svoje projekty bez ohladu na charakter Gzemia.
Na druhej strane sa, prostrednictvom zdkona o EIA, (castnikom
uzemnych a stavebnych konani méZe stat ktokolvek a méze uplatnit bez
zodpovednosti odvolania, ktoré st neodborné, alebo aj destruktivne.
Uvidime, co ndm prinesie novy Stavebny zdkon.

Pavol Kukura
konatel, TAW s.r.o.

Neexistuje na to pausdlny ndzor. Existuju politicky stabilné obce/
mestd, ktoré ich maji dobre spracované a na druhej strane politicky
nestabilné, kde sa nevedia dohodnit a tam je to jedna katastrofa.

Alexander Holenia
riaditel centralnych cinnosti,
STRABAG Pozemné a inzinierske stavitelstvo s.r.o.

Znizenie objemu Takmer tri Stvrtiny (71 percent) riaditelov je presvedcenych o tom, Ze so
verejnych zakaziek skoncenim cCerpania z eurofondov v roku 2020 tiez plosSne poklesne objem
po skonceni cerpania verejnych zakaziek. Objem na rovnakej Urovni ako teraz, potom, predikuje
eurofondov dalsich 28 percent opytanych. O zvyseni objemu hovori iba Gplné minimum

(1 percento) spolocnosti.

UZ dlhsie upozorriujeme na skutocnost, Ze aktudlne programovacie
obdobie na cerpanie eurdpskych periazi ¢oskoro skonci. Je tam sice
este obdobie niekolkych rokov, pocas ktorych je mozné docerpat
tieto peniaze, ale je najvyssi ¢as, aby sa kompetentni zacali zaoberat
otdzkou, ¢o bude po roku 2020. Vieme, Ze moznosti $tdtneho rozpoctu
su limitované a na tak masivne investicie do modernizdcie a rozvoja
dopravnej infrastruktury Slovensko nebude mat dostatok zdrojov.
Urcite existuju viaceré moznosti, ako zachovat tempo sicasnej
vystavby, a pritom by ostalo zachované aj financovanie. Do tvahy
prichddzaji mozZnosti vyuZitia inych foriem zdrojov z Eurépskej tnie,
napriklad Junkerov fond. Zdroven, pri sicasnej ére nizkych trokov a
vyhodnych podmienok, by stéla za tvahu aj moznost obstarania zdrojov
na medzindrodnych financnych trhoch. V kaZdom pripade, myslim si,
Ze je najvyssi ¢as zacat sa zaoberat financovanim po roku 2020.

Marian Moravcik
generalny riaditel, VAHOSTAV - SK, a.s.
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OCAKAVATE ZMENU OBJEMU VEREJNYCH ZAKAZIEK
PO SKONCENI CERPANIA EUROFONDOV V ROKU 2020?

. 71% Ano, zniZenie
. 1% Ano, zvysenie
. 28 % Nie, bez zmeny

Predovsetkym verim (dufam), Ze sa akceleruje cerpanie eurofondov
do roku 2020. Je vela vyziev, pri ktorych st projekty pripravené,
ale administrativne procesy trvaju neimerne dlho, co ohrozuje ich
realizdciu. Neocakdvam nejaky dramaticky prepad ihned po roku
2020. Casom vsak k poklesu objemu zékaziek méze déjst - pokial sa
vo verejnom sektore postupne nezacnu hladat alternativne zdroje
financovania, resp. nebudu vyvdzené ndrastom investicii v sukromnom
sektore.

Marek Kozlay

riaditel zavodu Cestné Stavitelstvo, ISKE

Konjunktura este 1 - 2 roky. Zrejme dno, objem bude niZsi.

Miroslav Gatial
konatel, STAVTEES, s.r.0

Ak pri odhade vykonov, ktoré by sa mali prestavat v roku 2019 na
rozpracovanych stavbdch dopravnej infrastruktary, pripocitame
vykony z projektov, ktoré v tomto case obstardvatel vyhodnocuje
a planuje spustit vystavbu v roku 2019, tak nasledujici rok bude
zatazkdvacou skaskou stavebnych firiem, doddvatelov materidlu
a sluzieb. Ak k tomu pripocitame vykony pozemného stavitelstva,
opravy mostov a ciest Il. a lll. triedy a vystavbu COV a kanalizdcii, tak
odhad vykonov v roku 2019 este vzrastie. Pri vykonoch v tomto roku
uz stavebné firmy pocituji nedostatok kapacit, ¢o sa v nasledujiicom
roku este viac prejavi a stavebné spolocnosti, doddavatelia materidlu
a mechanizmov sa budi musiet vysporiadat s tymto stavom. V tomto
Case, pri velkych stavbdch infrastruktary, je velka cast projektov
financovand cerpanim eurofondov. Pokial sa nepripravia iné zdroje
financovania, ¢i uZ zo stdtneho rozpoctu, PPP projektov, alebo inych
zdrojov EU, tak prirodzene dochddza k poklesu objemu vo verejnych
zdkazkdch.

Miroslav Beka
riaditel, HOCHTIEF SK s.r.o.
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Stavebné spoloc¢nosti maju, v sicasnej dobe, vytazenych 93 percent
svojich kapacit, zakazky maju, potom, zazmluvnené v priemere na
9 mesiacov dopredu. Viac nez dve patiny firiem by vSak zakazku
prijali aj pri nedostatku kapacit. Transparentnost vyberovych
konani sa pohybuje na priemernej urovni. Investori dokazu projekty
specifikovat iba ¢iastocne.

Spolocnosti vyuzivaju
93 % kapacit

Aktualne vytaZenie kapacit stavebnych spoloc¢nosti dosahuje v priemere 93
percent. Pozemni stavitelia, potom, maju svoje kapacity vytazené dokonca
na 95 percent. Rezervu maju, naopak, spolocnosti zamerané na inzinierske
stavby (vytaZzenie 89 percent).

VYVOJ VYTAZENOSTI KAPACIT (V %)
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Kapacity su dnes skutocne uz vdzny problém. Teraz sa ndm ale este
nestalo, Ze by sme odmietli zdkazku z dévodu chybajicich kapacit. Do
budtcna to ale vylicit nejde. Robit bude ten, kto md viastné kapacity
a treba to bude mat ozdravny Gcinok pre cely odbor - vycisti pozicie
firiem, ktoré ,vedeli“ zakazku zohnat a potom ju uz len preddvali dalej.

Milan Svoboda

predseda predstavenstva a riaditel spoloc¢nosti, Stavby mostov

Riaditelia stavebnych spolo¢nosti maju, v sucasnej dobe, zaistené zakazky
na 9 mesiacov dopredu. Lepsie si, vtomto ohlade, vedl firmy zamerané
na inzinierske stavby a velké firmy, ktoré maju zasobnik prace zaplneny na
11, respektive 12 mesiacov. V porovnani s rovnakym obdobim minulého
roka sa jedna o rovnaky pocet pre 56 percent spolocnosti. O vysSom pocte
mesiacov, potom, hovori 27 percent riaditelov.
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ZAZMLUVNENE ZAKAZKY
(POROVNANIE S MINULYM ROKOM)
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. Viac . Menej . Rovnako
Viac nez dve patiny Viac nez dve patiny (44 percent) stavebnych firiem by prijalo zdkazku aj
spolocnosti by prijali v situacii, kedy by na jej spracovanie nemali dostatok kapacit. U firiem
zakazku aj skrz zameranych na inzinierske stavby, potom, ide dokonca o 53 percent

nedostatok kapacit opytanych.

Ano, prijali. Avsak, musi ist o zdkazku rozhodujiceho investora,
o vyznamnu referencnt stavbu, alebo o zdkazku, ktori by sme
realizovali v novom regiéne. V prvom rade ale musime mat istotu, Ze
vieme preorganizovat svoje kapacity a na chybajlce prdce ziskat na
stavbu podzhotovitelov, aby bola zvlddnutd v urcenych terminoch
a patricnej kvalite. Nedostatok pracovnej sily zacina byt vaZznym
problémom, na stavbdch nemd fyzicky kto robit.

Jan Zahradnik

obchodny riaditel, Doprastayv, a.s.

Tieto dva faktory st ako dve spojené nddoby - takze nie, neobdval
by som sa toho. Na druhej strane je uZ (tato stavebnii sezonu zvldst)
extrémne citit nedostatok kvalifikovanych stavebnych kapacit v celom
spektre - od stavebnych robotnikov aZ po projektovych manazérov.

Marek Kozlay

riaditel zdvodu Cestné Stavitelstvo, ISKE

Nie, aj napriek tomu, Ze s kapacitami vyroby bojujeme takpovediac
dennodenne, urcite by sme do zdkazky, ktort nevieme riadne dokoncit,
nesli.

Erik Ivanicko
obchodny riaditel, HANT BA a.s.
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Transparentnost
vyberovych konani
na priemernej rovni

Investori dokazu
Specifikovat projekty
iba ciastocne

Transparentnost verejnych a privatnych vyberovych konani sa aktualne,
podla riaditelov stavebnych spolo¢nosti, pohybuje zhodne na zhruba
priemernej urovni. Na stupnici od 1 do 10, kde desiatka predstavuje
maximalnu transparentnost, ju ohodnotili znamkami 5 (verejné vyberové
konania) a 6 (privatne vyberové konania).

Dve tretiny (65 percent) riaditelov sa zhoduju na tom, Ze investori dokazu
Specifikovat projekt k dalSiemu spracovaniu iba ciastocne. S detailnym
spracovanim zadania sa stretlo 16 percent spolocnosti, zhruba rovnako
velky podiel (18 percent), potom, zastava nazor, Ze investori projekty
v potrebnej miere Specifikovat nedokazu.

Nie (¢est mdlo vynimkdm), nedokdzu ist do hibky pod a aj nad zemou
a do riesenia detailov vopred a v priebehu realizdcie zlyhdva véasnost
a ochota zaplatit ndklady s tym spojené.

Peter Sekerak
konatel, MS-Bau, spol. sr.o.

Nie, nedokdzu. Brdni im v tom chybajica koncepcia, nestanovené
priority a podriadenie pripravy volebnému obdobiu. V takomto prostredi
nemd investor dostatok ¢asu na pokojné planovanie a pripravu
projektov. V asovej tiesni nie je moZné spracovat jasny predmet diela
a do detailov pripravit zadanie a projektovi dokumentdciu. Casto to
konci zmluvnymi podmienkami Zltej knihy FIDIC, ktord je absolutne
nevhodnd pre dopravné stavby.

Jan Zahradnik

obchodny riaditel, Doprastav, a.s.

Nie, investori vela snivaju, projektanti nakreslia a v priebehu tendrov
im dochddza financne dych a snazia sa nedostatok zdrojov dohnat
spekuldciami.

Alexander Holenia
riaditel centralnych cinnosti,
STRABAG Pozemné a inZinierske stavitelstvo s.r.o.

Pre niektorych investorov to je problém, hlavne pre malych investorov,
ktori vyuZivaja prostriedky EU. Takito investori nemaji dostatocné
skusenosti, a preto st v rukdch réznych sprostredkovatelov a tomu
potom Castokrat zodpovedd aj Uroveri spracovania projektu pre VO.

Jozef Hric
predseda predstavenstva a
generalny riaditel TuCon, a.s.

@ G("“\EN TAQQ;
ceec® @ W
research LADGE



KVARTALNA ANALYZA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA Q3/2018

www.ceec.eu

Trzby stavebnych firiem tento rok porastu porovnatelnym tempom
ako vykon sektora, a to o0 5,3 percenta. V roku 2019 vzrastu o dalsich

3,9 percenta. Aspon minoritni ucast na projektoch vodného
hospodarstva potvrdila tretina stavebnych firiem. Polovica riaditelov
by, potom, o podobné projekty na izemi Slovenska mala zaujem.

Trzby sa budu
zvysovat
porovnatelnym
tempom ako vykon

Trzby stavebnych spolocnosti porastu v tomto roku podobnym tempom
ako vykon sektora. V roku 2018 oCakavaju riaditelia narast trzieb v priemere
0 5,3 percenta, pricom, o poznanie optimistickejsie st v tomto ohlade velké
firmy (rast 6,7 percenta). Opatrné su, naopak, v predikciach spolocnosti
zamerané na inzinierske stavby, ktoré odhaduju narast trzieb o 4,5
percenta.

Stacasnd pozitivnu situdciu v stavebnictve treba vyuZit predovsetkym na
zvysovanie kvalitativnych parametrov. Od toho, ¢i sa to podari, zavisi aj
buddcnost slovenského stavebnictva. Zrejme pride k urcitému vykyvu.
Otdzka je, ci to bude dlhodoby trend, alebo péjde len o krdtkodoby
efekt.

Milos Milanovic
riaditel, PS STAVBY, s.r.o.

OCAKAVANY VYVOJ TRZIEB
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Trzby sa v roku 2019 V budldcom roku, potom, déjde k dalSiemu narastu trzieb stavebnych
zvysia o dalsich spolo¢nosti v priemere o 3,9 percenta. Velké stavebné firmy vsak
3,9% v dlhodobom horizonte predikuju zvySenie trzieb iba o 2,1 percenta a

darit sa bude oproti tomuto roku, naopak, spolo¢nostiam zameranym na
inZinierske stavby (rast 4,9 percenta).

Uz v tomto roku vidime mierny pokles trZieb, v porovnani s rokom 2017,
pricom, v roku 2019 ocakdvam vyraznejsi prepad. Pokracuje pomald
priprava novych Usekov dialnic, ciest a Zeleznic z dévodov zloZitejSej
pripravy a chybajucich profesiondlnych kapacit na pripravu. Nie st
vyclenené financné prostriedky na projekty a aj na tom mdlo, ¢o bude
k dispozicii, sa politici nebudu schopni dohodnut. Som presvedceny
o tom, Ze v dopravnom stavitelstve budeme este dlho svedkami
neexistujlicej koncepcie a nenaplnené sluby budu pokracovat hlavne
od roku 2020.

Jan Zahradnik

obchodny riaditel, Doprastav, a.s.

OCAKAVANY VYVOJ TRZIEB V SEGMENTOCH
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Pokles 0-5 % Pokles6-10% [ Pokles11-15% M Pokles16-20% M Pokles>20 % O Priemer
Uéast stavebnych Na budovani projektov z oblasti vodného hospodarstva sa podielala
firiem na patina (18 percent) stavebnych firiem, dalSich 9 percent sa podielalo na
projektoch vodného ich rekonsStrukciach a 8 percent na nich prevadzalo iba menSie stavebné
hospodarstva Upravy. Nadpolovi¢na vacsina (54 percent) opytanych by, potom, na Gzemi
Slovenska ocenila nové zakazky z tejto oblasti.
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Nasa spolocnost mad viac ako 60-rocné skisenosti s budovanim
vodohospoddrskych stavieb na Slovensku. Postavili sme, napriklad
Liptovsku Maru, ci vodné dielo Gabcikovo, realizovali sme vystavbu
viacerych malych vodnych elektrdrni po celej krajine. Tieto nase
skusenosti by sme vedeli vyuZzit aj pri budovani novych diel. Netreba
zabudat na skutocnost, Ze zmenou klimy dochddza k udalostiam,
na ktoré sme doteraz neboli zvyknuti. Nové vodohospoddrske diela
by ndm pomohli vyrovnat sa, napriklad s privalovymi dazdami a
v konecnom désledku by boli skody na prirode, ale aj majetku ludi
podstatne mensie. Zdrovern, niektoré starSie vodohospoddrske diela
uz potrebuju opravu a rekonstrukciu, pri ktorej vieme pontknut tak
nase kapacity, ako aj sktsenosti.

Marian Moravcik
generalny riaditel, VAHOSTAV - SK, a.s.

OCENILI BY STE NOVE ZAKAZKY V OBLASTI
VODOHOSPODARSKEJ VYSTAVBY NA UZEMi SLOVENSKA?

. 54 9% Skorano
. 30 % Skor nie
. 16 % Neviem sa vyjadrit

Vzdy mdme zdujem o realizéciu novych zdkaziek, najmdé ak st to zdkazky
inzZinierskeho stavitelstva. Doprastav zacinal vodohospoddrskymi
stavbami a aj v minulych rokoch sme vybudovali viaceré vyznamné
stavby kanalizécii a COV. Mrzi ma, Ze na slovenskom trhu chybaj
projekty vécsich vodnych stavieb ¢i likviddcie environmentdlnych
zdatazi z minulosti, ktoré by sme radi realizovali. Tychto projektov je
v Operacnom programe Zivotné prostredie minimum.

Jan Zahradnik

obchodny riaditel, Doprastav, a.s.
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K dalsiemu rozvoju stavebnych firiem by najviac pomohla vyssia
kvalifikacia zamestnancov a jasne dané ulohy medzi investorom,

projektantom a zhotovitelom. V BIM je aktualne spracovavanych viac
privatnych projektov. Mierne nadpolovi¢na vacsina firiem oznacuje
elektronicky stavebny dennik za perspektivny.

K dalSiemu rozvoju NajvyznamnejSimi zmenami, ktoré by stavebnym firmam pomohli

firiem by pomohla k dalSiemu rozvoju, je lepsia kvalifikacia zamestnancov a jasne dané ulohy

predovsetkym medzi investorom, projektantom a zhotovitelom (Zakon o kompetenciach).

vysSia kvalifikacia Na stupnici od 0 do 10, kde desiatka predstavuje faktor, ktory by maximalne

zamestnancov pomohol rozvoju firmy, ju riaditelia ohodnotili znamkami 7,3, respektive 7,1
bodov. Relativne najmenej by rozvoju firmy, naopak, pomohlo oddelenie
Uzemného planovania od Stavebného dradu (5,5 bodov) a podavanie
ponuk k verejnym sttaziam iba cez datovu schranku (5,9 bodov)

AKE ZMENY BY, PODLA VAS, POMOHLI K TOMU,
ABY SA VASA FIRMA MOHLA LEPSIE ROZVIiJAT?

Celkova zmena Zjednodusenie Podavanie
Lepsia Stabilita v odbore legislativy pre vykupovania ponuk na verejné
kvalifikacia - dlhodobejsie pripravu projektov pozemkov pre zdkazky iba cez
zamestnancov planovanie aich povolovanie liniové stavby datovu schranku
99 % 95 % 89 % 89 % 89 %

96 % 96 % 93 % 95 % 91 %
Jasne dana uloha Digitalizacia Prehladnejsie Zo strany Statu Oddelenie
medzi investorom, stavebnych dradov, zmluvy, prava  zahdjenie vzdelavania  Uzemného
projektantom a zjednotenie Statnej spravy plédnovania od
zhotovitelom (Zakon postupov na digitalizaciu Stavebného
o kompetenciach) v stavebnictve, spravu uradu

dat a BIM gramotnost

® Hodnotenie (0-10 max.) % % Firiem

V BIM Viac projektov spracovanych v BIM dostavaju stavebné firmy od privatnych
spracovavanych viac investorov. Zatial ¢o u nich sa zastipenie merané v hodnote stavby
privatnych projektov pohybuje na drovni 29 percent, u verejnych investorov je pomer polovicny

(15 percent). Stavbyveduci, potom, dokazu projekt v BIM vyuzit prevazne
iba cCiastoCne (47 percent). O plnom vyuziti moznosti, potom, hovori
15 percent riaditelov.
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DOKAZU STAVBYVEDUCI NA STAVBE
VYUZIVAT PROJEKT V BIM?

I . 15% Ano
. 47% Ciastocne
B 25% nie
. 13 % Neviem

Stavebny dennik Mierne nadpolovicna vacésina (54 percent) riaditelov stavebnych firiem
v elektronickej oznacuje elektronické vedenie Stavebného dennika za perspektivne. Dalsich
podobe oznacovany 35 percent hovori o aspon CiastoCnej perspektivnosti. Iba zhruba Stvrtina
ako perspektivny (28 percent) firiem vSak, aktualne, uvazuje o jeho zavedeni. Aktualne

Elektronicky stavebny dennik pouziva 6 percent opytanych spolencnosti.

Urcite to ma zmysel, najmé z dévodu zdielania informdcii, ich
dostupnostiv ¢ase a pod. Samozrejme, treba to doriesit ako legislativne,
tak i technicky.

Milos Milanovic
riaditel, PS STAVBY, s.r.o.

Elektronizacia a digitalizdcia je uZ pritomnd vo vsetkych odvetviach,
stavebnictvo neminie, Ci si to prajeme, alebo nie. V budtcnosti budu
stavebné denniky elektronické, bez ohladu na to, ¢i to pokladdme za
perspektivne, alebo nie. Nase deti uz nechct pracovat's papiermi.

Pavol Kukura
konatel, TAW s.r.0.

Ano, mdm to v ponuke od firmy SYSTEMATIC a zvaZujem to zaviest.

Peter Sekerak
konatel, MS-Bau, spol. sr.o.

Casom sa tomu nevyhneme, je to nezastavitelny trend vo vsetkych
oblastiach a nevidim v tom zdsadny problém.

Marek Kozlay
riaditel zdvodu Cestné Stavitelstvo, ISKE
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Zatial ¢o najvacsi rast ponuky a dopytu sa v Bratislave ocakava
v oblasti kancelarskych nehnutelnosti, v ostatnych regionoch

je development zamerany na rezidencny sektor. Rast cien
nehnutelnosti bude najvyssi u novych bytov. ZvySovanie marzi
v tomto roku avizuje iba desatina developerov.

ENT4,
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Vyvoj ponuky Rast ponuky nehnutelnosti bude pre Bratislavu v roku 2018 najsilnejsi
nehnutelnosti v oblasti office developmentu (rast 3,1 percenta). Novych bytov ponuknu
v hlavhom meste a developeri o 1,9 percenta viac a o 1,0 percenta viac obchodnych a
regionoch logistickych centier. V regionoch bude ponuka najvyssia v rezidencnom
sektore (rast 3,0 percenta), nasledovana oblastou logistickych centier (rast
1,4 percenta). Office a retail development sa bude pohybovat na Grovni
kladnej, respektive zapornej stagnacie.
Rezidencné nehnutelnosti budi v zdvislosti na mozZnostiach
financovania kipnej ceny kupujicimi vyraznejSie segregované. Ceny
luxusného segmentu v top lokalitach cenovo este porasti. Mainstream
bude kopirovat mozZnosti trhu, predpokladdm miernejsi rast cien.
Logistické haly, vzhladom k ich obmedzenej ponuke, cenovo porastu.
Ceny retailu a komercnych nehnutelnosti ako su hotely budu kopirovat
individudlne moZnosti trhu, urcujuca bude lokalita.
Roman Haban
CEO, H+P Project Management s.r.o.
OCAKAVANY VYVOJ PONUKY DEVELOPEROV
V OBLASTI NEHNUTELNOSTI V ROKU 2018
27 % 34%
34 % 27 % 54 % 33% (73 % nevie) (66 % nevie) 20 % .
8 9% [—{59% nevie) (66 % nevie) (39 % nevie) (60 % nevie) (73%neviel - 100 %
47 %
. (26 % nevie)
S 6% 75%
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Retail Office Byty Logistické Retail Office Byty Logistické
centra centra
v SR v Bratislave
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Opacné zameranie
dopytu v Bratislave
aregionoch

Rok 2018 je v znameni zachovania konjunktury z predchddzajiceho
obdobia, s tym, Ze opdt je aj tento rok dominantnym najmd rezidencny
sektor, po ktorom dopyt je uz niekolko rokov po sebe vzrastajiici a
ni¢ nenasvedcuje tomu, zZe rok 2019 by mohol mat klesajice krivky.
Ak sa budd realizovat napriklad rezidencéné projekty na kvalitnych
pozemkoch, ¢o je tiez nasa uloha land developera, o nové byty
predpokladdm velky zéujem.

Roman Cerulik
majitel, K CERO Invest

Rast ponuky bytov, status quo rodinnych domov, tGtlm kanceldrskych
priestorov.

Jorgen Varkonda
majitel, J.V.G.

V hlavhom meste porastie v tomto roku dopyt najviac po kancelarskych
priestoroch (rast 1,9 percenta) a logistickych centrach (rast 1,4 percenta).
Najmensi rast dopytu, naopak, zaznamena rezidencny sektor (rast 0,6
percenta). Presne opacna bude situdcia v ostatnych regionoch, kde dopyt
po nehnutelnostiach potiahne zaujem o nové byty (rast 1,7 percenta),
a naopak, najmensi bude narast dopytu po kancelariach (rast 1,0 percenta).

OCAKAVANY VYVOJ DOPYTU
PO NEHNUTELNOSTIACH V ROKU 2018

40 % 27 % 27% 33% 26 %
(60 % nevie) (73 % nevie) 46 % 34 % (73 % nevie) (67 % nevie) (74 % nevie)
8 % (47 % nevie) (59 % nevie) — 100 %
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centra centra
vSR v Bratislave
Rast 0-5 % Rast 6-10 % W Rast11-15% M Rast 16-20% Ml Rast>20% M Nevie
Pokles 0-5 % Pokles6-10% M Pokles11-15% [ Pokles 16-20% M Pokles>20 % O Priemer

ENT4
L

CEEC®

research LADCE



www.ceec.eu

KVARTALNA ANALYZA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA Q3/2018

Rast cien dlhodobo
najvyssiu
rezidencnych
nehnutelnosti

Zaujem
o zamestnanecké
byty bude narastat

Najvacsi rast cien nehnutelnosti je riaditelmi predikovany v oblasti
rezidencného sektora, kde dosiahne v priemere 4,2 percenta v roku 2018
a dalSich 2,6 percenta v roku nasledujucom. Ceny logistickych centier
sa, potom, tento rok navysia v priemere o 1,8 percenta, kancelarii 0 1,4
percenta a retail nehnutelnosti o 1,2 percenta. V dlhodobom horizonte sa u
tychto troch sektorov ocakava dalsi rast cien pod hranicou 1 percenta.

Ako kaZdy, prispbsobujeme ceny situdcii na trhu. Avsak, zdaleka nejde
iba o zvySeny dopyt, ale o dramaticky ndrast ceny stavebnych prdc za
posledné obdobie, pricom, tento trend md stdle stipajucu tendenciu.
TaktieZ poplatky za rozvoj vstupili neddvno do cenotvorby, kedze sa,
zial, podla aplikdcie nepodareného zdkona, jedna v principe o Cistu
dani. Nasi zakonodarcovia, Zial, opdt nereSpektovali zavedent prax
v krajindch zépadne od nds.

Ladislav Hoffmann
riaditel vystavby, CRESCO GROUP a.s.

Nase land developerské projekty pésobenim kvalitného odborného
timu Specialistov sa neustdle vyvijaja, skvalitriuju a tym zvysuju svoju
hodnotu a dostdvaju sa do vysSieho stupnia pripravenosti. Je teda
logické, Ze sa zvysuje aj ich cena, pricom dalsi cenovy pohyb je zavisly
aj od rastu cien nehnutelnosti vratane pozemkov na trhu v konkrétnej
lokalite.

Roman Cerulik
majitel, K CERO Invest

Ano, ceny budeme zvysovat. Dévodom je, okrem iného, aj ndrast
dodadvatelskych cien spésobeny aktudlnym nedostatkom stavebnych
kapacit a narast cien stavebnych materidlov.

Roman Haban
CEO, H+P Project Management s.r.o.

Zatial nepredpokladdme vyrazné zmeny v nasich cendch. S stabilné
uZ nejaké obdobie a nemame dévod momentdlne ich menit.

Jorgen Varkonda
majitel, J.V.G.

ZvysSenie dopytu po zamestnaneckych bytoch na reziden¢nom trhu
v sticasnej dobe potvrdila mierne nadpolovicna vacsina (54 percent)
riaditelov. Do buducna ale zaujem predikuje uz celych 79 percent
developerskych firiem. Vo svojich projektoch tento trend reflektuje 20
percent firiem a dalSich 40 percent, potom, aspon Ciastocne.
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POZORUJETE NA TRHU REZIDENCNYCH NEHNUTELNOSTI
NARAST DOPYTU PO BYTOCH PRE ZAMESTNANCOV
ALEBO TZV. ,,NAJOMNYCH BYTOV*?

. 54% Ano
B 45% nie

Marze developerov Rast marzi v tomto roku predikuje iba desatina (13 percent) riaditelov,
savroku 2018 dalsich 67 percent zvysenie marzi nepredpoklada a 20 percent sa k otazke
zvysovat nebudu nevyjadrilo.

OCAKAVATE V TOMTO ROKU RAST SVOJICH MARZi?

. 13% Ano
B s7% nie

. 20 % Nevyjadrim sa

Dve tretiny vydani Ekologicki alebo ini aktivisti spésobili, podla riaditelov, predizenie

stavebnych povoleni doby k ziskaniu stavebného povolenia u 63 percent stavieb. Zaroven

zdrzali aktivisti sa dve pétiny (44 percent) firiem stretlo so Ziadostou o finan¢ny obnos
od aktivistov, aby tito nevzniesli proti vydaniu stavebného povolenia
namietku.

ceec® W .

rrrrrrr LADCE



www.ceec.eu KVARTALNA ANALYZA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA Q3/2018

Priprava developerského projektu trva obvykle viac nez tri roky,
jednou z hlavnych pricin su priliSné opravnenia zaujmovych spolkov.
Uzemné plany miest a obci najviac dbaji na ochranu kultdrnych

pamiatok. Zatial co bratislavsky izemny plan je zamerany na bytoviu
vystavbu, developeri by uvitali aj jeho vacsi doraz na dobudovanie
dopravnej infrastruktary.

Priprava Doba pripravy developerského projektu, od ideového zameru az po
developerského ziskanie stavebného povolenia, ¢ini najcastejsSie viac nez 3 roky (40 percent).
projektu trva obvykle V rozmedzi od 1 do 2 rokov sa doba pripravy pohybuje v 33 percentach
viac nez 3 roky pripadov, od 2 do 3 rokov, potom, v 27 percentach pripadov.

AKO DLHO TRVA PRIEMERNA DOBA PRIPRAVY DEVELOPERSKEHO
PROJEKTU, OD JEHO IDEOVEHO ZAMERU, AZ PO ZiSKANIE
PRAVOPLATNEHO STAVEBNEHO POVOLENIA?

. 0% Menejako 1rok
33% 1az2roky

. 27% 2 az3roky

. 40 % viac ako 3 roky

Pripravu projektov Za hlavnu pricinu tohto stavu developerské firmy povazuju prilis silné
brzdia prilis opravnenia zaujmovych spolkov a aktivistov (93 percent), duplicitu
silné opravnenia niektorych Ukonov a postupov v ramci Uzemného konania a stavebného
zaujmovych spolkov konania (79 percent) a chybajlce zavazné Casové ramce, v ktorych by

stavebny Grad musel rozhodnut, resp. vydat stavebné povolenie (71 percent).
Najmenej, naopak, situaciu ovplyvnuje komplikovany a nepruzny pristup zo
strany bank a inych poskytovatelov externého financovania (14 percent).

Doba odozvy Vyjadrenie od Stavebného Uradu pri podani Ziadosti o stavebné povolenie
uradov na Ziadost dostavaju najCastejSie developerské firmy v obdobi 31 az 60 dni (39 percent),
o stavebné povolenie pripadne po viac ako 90 diioch (31 percent). V pripade vyjadrenia od magistratu

je tato doba v drvivej vacsine pripadov (83 percent) dlhsia nez 90 dni.

Predovsetkym rézna, od Uplnej katastrofy, az po milé prekvapenia. Tento
fakt jednoznacne definuje nasu krajinu do nestabilného pdsma v tejto
oblasti, spolo¢nost pomaly po 30 rokoch od zmeny nevnima podstatu
medzi definovanim a dodrziavanim pravidiel, co je podstata demokracie.

Roman Talas
partner SIEBERT Talas
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Mesta a obce

v Uzemnych planoch
najviac zohladnuju
ochranu kulturnych
pamiatok
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Casové lehoty vyjadreni tradov v povolovacom procese sa lisia, ¢o
je zapricinené aj zvysenou aktivitou developerov, a tym pddom aj
vyraznym ndrastom ich agendy. Privitali by sme vsak transparentnejsi
a efektivnejsi povolovaci proces v jasnych casovych lehotdch, kedze
sucasnd pravna uprava vobec neriesi postup pre pripad nekonania,
¢im sa blokuje proces zaciatku niektorych konani.

Juraj Nevolnik
Managing Director pre Slovensko v Penta Real Estate

V poslednom obdobi nie je zasadny problém v dodrZiavani lehét zo
strany stavebnych tradov, ale skér rozmdhajici sa fenomén aktivistov. Ti
dokazu komplikovat a hlavne predlzovat pripravu stavieb pocas celého
procesu, pocnlc EIA, cez izemné konania a stavebné konania atd. Ich
pri¢inenim sa lehota pripravy stavieb predlZuje dvoj aZ trojndsobne.
Je mimoriadne aktudlna tloha eliminovat na Slovensku tento trend a
v Stavebnom zdkone urychlene prijat legislativne opatrenia.

Martin Hudec
Managing Director, STOR CAD - GRAITEC s.r.o.

Takmer vZdy pred koncom zdkonnej lehoty, obycajne 30 dni, niektoré
institucie Stdtnej spravy ani nezaujima, Co je v Ziadosti napisané a
odpovedajii sporadicky a nedostatocne, alebo zabudnt dokumentdciu
vratit. Samozrejme, takdto doba je nedostatocnd a bolo by uZ konecne
v 21. storoci Co riesit a to uZ je teraz tplne neskoro.

Mikulas Hladky
HHarchitekt, konatel

Uzemné plany miest a obci v oblastiach realizacie developerskych projektov,
podla riaditelov, najviac zohladnuju ochranu hodnét kultirneho dedicstva. Aj
v pripade najvyssieho hodnotenia tento faktor nepresiahol stred hodnotiacej
Skaly 0 az 10 max (4,9 bodu). Dalej su zamerané na ochranu Zivotného prostredia
a funkéné usporiadanie vyuzivaného Uzemia (oboje 4,5 bodov z 10). Najmene;j,
naopak, zohladnuju plochy pre asanaciu a chranené Casti krajiny (3,5 bodov z 10).

Uzemné pldny su ¢asto nedomyslené a chyba im nad¢asovost. Uzemné
pldny nie st aktualizované dostatocne a je tam zdlhavy proces
schvalovania. Napriklad, UP v Moste pri Bratislave hovori o povolenej
vystavbe RD s 2 - 3 bytovymi jednotkami a vedenie obce je proti takejto
vystavbe a robi naprieky. UP neberie do tvahy zmenu spolocenskej
atmosféry, kedy nereaguje na potreby byvania jednotlivcov, slobodnych
mamiciek, nekompletnych rodin. Evidujeme nedostatok bytovych
priestorov pre tieto stdle Castejsie sa objavujice poZiadavky. Prvé
ndznaky vidime u developerov, zatial len v plénoch.

Ales Zadubenec
stavebny poradca,STAUMAN s.r.o.

Obce s malym poctom obyvatelov prevazne tzemny plan obce vébec
nemaju, a to dokonca velakrat aj vtedy, ked ho zo zdkona mat musia,
napr. ak sa v obci umiestriuje verejno-prospesnd stavba, o lzemnom
a stavebnom rozvoji rozhoduji na podklade tzemnych rozhodnuti
a stavebnych povoleni, ¢asto subjektivne (neodborne) na trovni
starostu obce, alebo obecného zastupitelstva. V obciach vidieckeho
typu, ktoré maju Gzemny pldn obce spracovany a schvdleny, je takyto
dokument vo vdcsine pripadov neaktudlny - nie je zabezpecovand jeho
pravidelnd aktualizdcia v suvislosti s lokdlnymi a regionalnymi zmenami
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a rozvojovymi potrebami. Obce mestského typu maju spracované a
schvdlené tzemné pldny obci - miest a pravidelne zabezpecuju ich
aktualizdciu, no niekedy aj ucelovo, bez hlbsej odbornej analyzy a
posudenia poZadovanych zmien a doplnkov. V niektorych pripadoch sa
v rdmci zmien a doplnkov, ktoré maji mat charakter malych a miestnych
zmien, presadzuju zmeny s dopadom na zdsadné koncepcné upravy a
regulacné podmienky v celomestskom rozsahu, ¢o v podstate presahuje
ramec institutu zmien a doplnkov v zmysle stavebného zdkona.

Roman Cerulik
majitel, K CERO Invest

Uzemny plan Na otazku: ,Do akej miery uzemny plan hlavného mesta Slovenskej
hlavného mesta republiky Bratislavy rieSi a podporuje dole uvedené priority pre rozvoj
najviac podporuje Bratislavy?“ davali riaditelia nizke hodnotenie. Bratislavsky uzemny plan
bytovu vystavbu najviac podporuje realizaciu bytovej vystavby. Aj napriek najvyssiemu

ohodnoteniu dosiahol iba 3,8 bodov z 10. Dalej dobudovanie mestskych
komunikac¢nych systémov (3,5 bodov z 10) a revitalizaciu Sportovo -
rekreacnych priestorov v prirodnom prostredi Malych Karpat a budovanie
novych, najma vo vazbe na Dunaj (3,4 bodov z 10). Najmenej, naopak,
zohladnuje dobudovanie centier mestskych casti (2,5 bodov z 10).

Developeri by S nazorom, ze naplanovana vystavba v Bratislave a inych krajskych miest
v bratislavskom Slovenskej republiky nereaguje na sucasny stav a ze neexistuje regulacia
uzemnom plane vystavby, suhlasi 75 percent developerov. V izemnom plane Bratislavy by,
uvitali dobudovanie potom, riaditelia v ramci zmien pre dalsi rozvoj mesta uvitali predovsetkym
dopravnej dobudovanie dopravnej infrastruktury (9,4 bodov z 10) a novy generel
infrastruktury dopravy (8,9 bodov z 10).

AKE ZMENY V UZEMNOM PLANE HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BY STE UVITALI PRE DALSi ROZVOJ MESTA?

Dobudovana
dopravna Severny Novy generel
infrastruktura okruh mesta byvania
100 % 100 % 100 %

100 % 90 % 100 %

Novy generel Oddelenie Vystavba
dopravy Uzemného najomnych bytov
planovania mesta Bratislava

® Hodnotenie (0-10 max.) % % Firiem

Stavby projektované Stavbu naprojektovanu v BIM realizovala v poslednych dvoch rokoch
v BIM realizovala tretina (31 percent) developerov. Oproti normalnemu projektu vSak v tychto
tretina developerov pripadoch, podla vsetkych opytanych, nedoslo k rychlejsej realizacii stavby.

Mandatorne zavedenie BIM u Statnych zakaziek by, potom, uvitali tri patiny
(58 percent) developerov.

@ G(s“‘EN TAQQ;
B ceec> W
eeeeeee h LADGE




KVARTALNA ANALYZA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA Q3/2018 www.ceec.eu

Obligatérne zavedenie BIM by pri Statnych zdkazkdch viedlo
k zvySovaniu kvality projektovej dokumentdcie a sprehladneniu
sledovania ndkladov na vystavbu, s ohladom na moznosti kontroly
cez ndstroje BIM.

Roman Haban
CEO, H+P Project Management s.r.o.

UVITALI BY STE V BUDUCNOSTI ZAVEDENIE BIM
V STATNYCH ZAKAZKACH AKO MANDAT?

. 58% Ano
B o% nie

. 42 % Neviem

Ano. BIM je zdsadnd zmena systémov v stavebnictve pre vietky cinnosti
investi¢ného procesu. Ind cesta, ako sa bude budtcnost pripravy a
riadenia v stavebnictve uberat, neexistuje a povinnost navrhovat
a realizovat stavby v systéme BIM sa stane prirodzenym spésobom
ako je dnes AutoCad.

Jan Majersky
generalny riaditel, PROMA s.r.o0.

V niektorych eurdpskych krajindch tomu uz tak je. Prechod na BIM
vsak naplni svoj potencidl, az ked'ho budi schopné naplno vyuzivat aj
vsetky profesie a sprdva budov. Jeden z prinosov bude lahsia kontrola
vykazovania mnoZstva stavebnych prvkov a materidlov pritendrovani.

Richard Balazi
A.M. architekts

Vyhodou BIM Hlavnymi vyhodami, ktoré BIM developerom prinasa, je eliminacia chyb pri

eliminacia chyb pri priprave projektovej dokumentacie (8,6 bodov z max 10) a jednoduchsie

projektovej priprave spracovanie rozpocCtu (8,1 bodov z max 10). Najmenej, naopak, prispieva
k rychlejSiemu spracovaniu projektovej dokumentacie (3,6 bodov z max
10).
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KONTAKTY
@ CEEC Researchs.r. o.

ceec CEEC Research je poprednou analytickou spolo¢nostou, ktora sa zameriava na vyskumy
research - P . . . . N . . .
v oblasti stavebnictva, strojarenstva a verejnych zakaziek. Spoloénost poskytuje analyzy
vybranych sektorov od roku 2006 a aktualne nase Studie vyuZiva cez 17 000 spolo¢nosti
z celého sveta. VSetky nase Studie a analyzy s zaloZzené vyhradne na Udajoch ziskanych
z pravidelnych strukturovanych rozhovorov s kliéovymi predstavitelmi vybranych
najvacsich, strednych aj malych spoloc¢nosti.

CEEC Research okrem pravidelnych studii a analyz organizuje aj Stretnutia lidrov vybranych
sektorov, ktorych sa zdGcastiuju generalni riaditelia najvyznamnejsich spoloCnosti,
prezidenti a predsedovia najvacsich zvazov, cechov a komor a taktiez aj ministri a najvyssi
predstavitelia Statov vybranych krajin.

Jifi Vacek E-mail: vacek@ceec.eu
Riaditel spolocnosti www.ceec.eu
Tel.: 421 910 894 417

MENTAR,

9 Povazska cementaren, a. s., Ladce
m Povazska cementaren, a. s., Ladce je najstarSia cementaren na Slovensku, ktora sa stala

LApcE realizaciou vyznamnych investicii jednou z najmodernejSich v stredoeurépskom regiéne.
Uz 125 rokov prinasaju generacie ladeckych cementarov Spickové cementy vsetkych
pevnostnych tried, ktorymi zlepsujeme kvalitu Zivota obyvatelov na Slovensku. Komercny
Uspech cementov z Ladiec prameni z nad$tandardnej Urovne fyzikdlno-chemickych
vlastnosti, ako aj z Ustretového plnenia poziadaviek nasich spokojnych zakaznikov.
Pouzivanim progresivnych technolégii v oblasti vyuzivania alternativnych paliv chranime
zivotné prostredie a stali sme sa lidrom vo vyuZzivani ekotechnolégii v cementarenskom
priemysle. ,Pomahame realizovat Vase plany“.

Povaiska cementaren, a. s.
ul. Janka Krala

018 63 Ladce

Tel.: +421/42/4603 111

Fax: +421/42/4603 386
E-mail: pcla@pcla.sk
www.pcla.sk
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rweber Saint-Gobain Weber

SAINT-GOBAIN Saint-Gobain Weber patri medzi popredné subjekty v oblasti priemyselnej vyroby
fasadnych materialov a materialov na povrchovu tpravu v interiéroch.

Pre stvarnenie fasdd na novostavbach a pre potreby rekonsStrukcii starSich objektov
ponuka Saint-Gobain Weber Sirokl paletu materialov, ktorych sortiment je vysledkom
dlhoro¢ného sledovania poZiadaviek zakaznikov. Kazda stavba je navrhnutad na mieru
podla potreby.

Vo vSeobecnosti odbornik zo stavebnictva spaja s menom Saint-Gobain Weber
garantovanu a overenu kvalitu s dlhoro¢nou skisenostou.

Saint-Gobain Construction Products, s.r. o.
divizia Weber - Terranova

Stara Vajnorska 139 Tel.: +421 (2) 44 453022
831 04 Bratislava Fax:+421(2) 44451107
www.weber-terranova.sk E-mail: inffo@weber-terranova.sk

G,STOR CAD STORCAD - GRAITEC, s. r. o.

BY GRAITEC
STOR CAD = CAD/BIM/IT je spolo¢nost pdsobiaca na tuzemskom trhu vy3e 23 rokov.
Specializujeme sa na optimalizované riedenia od navrhu po implementaciu CAD/BIM pre
projek¢né, konstrukcné spolocnosti a architektonické kancelarie.

STOR CAD Slovensko je 12 krajinou a 29 kancelariou z celého sveta, ktord je stc¢astou
celosvetovo pdsobiacej spolo¢nosti Graitec. Posilnili sme akviziciou (STOR CAD + GRAITEC)
svoju poziciu na trhu a stali sme sa technicky najsilnejsim a najvacsim Autodesk Platinum
Partnerom a vyvojarom na Slovensku. Autodesk Platinum Partner je najvyssie mozné
partnerstvo spoloc¢nosti Autodesk, ¢o znamend garanciu odbornosti pri navrhovani
spravneho rie$enia pre Vase potreby a excelentnej technickej podpory. Specializujeme sa
na implementacie CAD/BIM rieSeni do dennej praxe na redlnych projektoch, zaclenenim
nasich Specialistov do pracovného prostredia klienta.

Graitec group ma vySe 100 Uspesnych BIM implementacii vo vyznamnych spolo¢nostiach
v nasom regioéne a v Eurdpe. To je Nasa ponuka a zaruka pre Vas spravny vyber partnera. Pre
nasich klientov je k dispozicii team takmer 40 aplika¢nych inZinierov v pobockach Graitec
group v SR, CR, PL. Na§ team vyvojarov vytvara doplnkové aplikacie podla tuzemskych
projekénych zvyklosti a noriem pre optimalizaciu nami dodavanych softvérovych rieSeni
na Specifické potreby lokalneho trhu, ale i priamo jednotlivych klientov.

Inovacie = investicie do konkurencnej vyhody nasich obchodnych partnerov.

Jediny limit, ktory mate, je ten o si sami vytvorite.
Nase rieSenia Vase limity zvladnu.

STOR CAD - GRAITEC, s. r. o. Strediska:
Cajakova 19, Bratislava Bratislava, Trencin, Banska Bystrica, KoSice
02/571 00 800

www.stor.sk / www.CADcentrum.sk
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Allianz - Slovenska poistovia, a. s.

Allianz @)

Allianz - Slovenska poistovia posobi na slovenskom poistnom trhu uz niekolko desiatok
rokov a je nespornym lidrom v poskytovani vysoko kvalitnych sluzieb a produktov. Patri do
poistovacej skupiny Allianz Societas Europaea (dalej aj ,,Allianz SE¥), ktora spravuje zmluvy
miliénov klientov po celom svete.

Slovenska poistoviia

Allianz - SP stoji na silnych zakladoch. Finanéna sila, tradicia a profesionalita predstavuju
istotu, Ze spolocnost poskytuje svojim klientom prvotriedne sluzby. Je najvac¢sou
univerzalnou poistoviiou na Slovensku. Pontka celd $kalu inovativnych poistnych
produktov: od Zivotného a Urazového poistenia, cez poistenie privatneho majetku a
poistenie motorovych vozidiel, az po poistenie priemyslu a podnikatelov. Znacka Allianz -
SP je vSeobecne uznavana a pozitivne vnimana sirokou verejnostou.

Allianz - SP sa intenzivne orientuje na dalSie zlepSovanie sluZieb. Klienti profituju nielen
z rychlejsej likvidacie poistnych udalosti, ale aj z rozSirenych telefonickych a internetovych
sluzieb. Prostrednictvom webovej stranky spolocnosti alebo bezplatnej infolinky (0800
122 222) moézu klienti rychlo a komfortne uzavriet vybrané druhy poistenia. Infolinka je
volajucim k dispozicii sedem dni v tyzdni od 7. do 19. hodiny, poistné udalosti je mozné
hlasit nonstop. Informovat poistoviiu o vzniku skodovej udalosti mozno aj cez internet
alebo prostrednictvom mobilnej aplikacie v smartféne. Klient ma takisto moznost cez
internet sledovat priebeh riesenia svojej poistnej udalosti. Poistovia tak klientom Setri ¢as
a poskytuje pohodlny a jednoduchy sp6sob vybavenia potrebnych Ziadosti.

Allianz - Slovenska poistovia, a. s.
Dostojevského rad 4

815 74 Bratislava

Infolinka: 0800 122 222
www.allianzsp.sk

Generali Poistovia, a. s.

Poistovna Generali patri do prvej trojky najsilnejsich poistovni na slovenskom trhu.
Je stcastou jednej z najvacsich poistovacich skupin v strednej a vo vychodnej Eurépe -
Generali CEE Holding, ktora riadi obchodnd ¢innost v desiatich krajinach strednej a
vychodnej Eurdpy a poskytuje sluzby viac ako jedenastim milionom klientov. Ti tak mo6zu
vyuzivat vyhody vyplyvajuce zo silného medzindrodného zazemia, ako aj zo silnej tradicie
poistovne v oblasti Zivotného aj neZivotného poistenia.

Kvalitné produkty: Poistoviia Generali poskytuje kompletné portfélio zivotného aj
nezivotného poistenia, poistenia pre malych a strednych podnikatelov, ako aj individualnych
rieSeni pre velkych klientov. Cielom poistovne je neustale monitorovat poziadavky trhu
a prinasat klientom kvalitné a inovativne produkty, ktoré sa pravidelne umiestiuju na
poprednych miestach v prestiznych sttaziach poistovni a financnych institicii.

Prvotriedne sluzby a servis: PretoZze chceme byt aj nadalej spolahlivym partnerom v oblasti
poistenia, st pre nas v Generali prvoradé sluzby pre klienta. Neustale zavadzame najmodernejsie
systémy a staviame na profesionalite a odbornosti zamestnancov. Nasim klientom tak
poskytujeme maximalny komfort a prvotriedny servis - od kvalitného poistného poradenstva,
cez manazment poistky, az po rychlu likvidaciu poistnych udalosti. Prostrednictvom nasho
Kontaktného centra sme nasim klientom k dispozicii vzdy, ked nas potrebuju. Poradime, ako
postupovat pri poistnej udalosti, pripadne zorganizujeme pomoc a pomozeme napravit Skody.
V sucasnosti sme klientom k dispozicii aj prostrednictvom viac ako 100 pobociek a zaroven
ponukame moderné formy poistenia cez telefén a internet. Okrem poistenia sa snazime
pomahat aj vsade tam, kde ide o dobru vec. Preto sme uz dlhodobo stabilnym partnerom
kultrnych podujati, ako aj Sportovych a charitativnych projektov na Slovensku.

Sidlo spolocnosti: Tel.: 0850111 117
Generali Poistovia, a. s. www.generali.sk
Lamacska cesta 3/A

841 04 Bratislava
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ZARECKY7£ CEVAN Advokatska kancelaria Zarecky Zeman

ADVOKATSKA KANCELARIA / LAW OFFICE Advokatska kancelaria Zarecky Zeman patri medzi vedluce advokatske kancelarie
v Slovenskej republike v oblasti prava nehnutelnosti, stavebnictva a infrastruktirnych
projektov. Kvalitu jej prace potvrdzuje aj medzinarodné uznanie zo strany klientov, kedze
je pravidelne ocenovana najvyznamnejSimi svetovymi Specializovanymi agenturami, ako
napriklad Legal 500 alebo IFRL 1000. Advokatska kancelaria Zarecky Zeman je aktivnym
¢lenom medzinarodnej siete nezavislych advokatskych kancelarii Association of European
Lawyers (AEL), kde su jej partnermi vedlce advokatske kancelérie jednotlivych eurépskych
jurisdikcii.

Advokatska kancelaria Zarecky Zeman disponuje rozsiahlymi skisenostami v oblasti prava
a developmentu nehnutelnosti, najma v sektore kancelarskych priestorov, reziden¢ného
sektora, logistickych priestorov, priemyselnych budov a ndkupnych centier, pricom
poskytuje pravidelné pravne poradenstvo domacim aj zahranicnym developerom,
stavebnym firmam, private equity fondom, spolo¢nostiam facility manazmentu, bankam a
inym poskytovatelom financovania, ako aj réznym typom predavajlcich a nadobudatelov
vo vztahu k nehnutelnostiam. Pravnici advokatskej kancelarie Zarecky Zeman casto
pbsobia v multidisciplinarnych timoch spolu s konzultantmi pre oblast nehnutelnosti,
projektovymi manazérmi, architektmi, stavebnymi inZiniermi a dal$imi profesionalmi.

K jej najvyznamnejsim referencidm v oblasti stavebnictva a dopravnej infrastruktury
patri pravne poradenstvo hlavnému dodavatelovi projektovych a stavebnych prac na
51 km Useku rychlostnej cesty R1 predstavujdcich historicky prvy PPP projekt na Uzemi
Slovenskej republiky v oblasti dopravnej infrastruktary.

Specializaciou kancelarie st infradtruktirne projekty dialnic a rychlostnych ciest ako aj
zeleznic¢nych trati, kde zastupuje stavebné spolo¢nosti najma pri priprave zmlav o dielo
zalozenych na pravidlach FIDIC a pri sUvisiacich procesoch verejného obstaravania.
Kancelaria taktiez poskytovala komplexné pravne poradenstvo jednému zo Styroch
findlnych uchadzacov vo verejnom obstaravani na koncesiu tykajlicu sa projektovych a
stavebnych prac na dialnici a rychlostnej ceste D4/R7, PPP projekt obchvatu Bratislavy.
Advokatska kancelaria Zarecky Zeman zaroven disponuje unikatnymi skisenostami
v oblasti prava verejného obstaravania, kde Uspesne radi svojim klientom pri priprave
ponuk v procese verejného obstaravania a pravidelne zastupuje klientov v konaniach pred
verejnymi obstaravatelmi a Uradom pre verejné obstaravanie, vratane pripravy ziadosti
o napravu alebo ndmietok.

Advokatska kancelaria poskytuje pravne poradenstvo aj v dalSich oblastiach savisiacich
s hlavnou podnikatelskou ¢innostou developerov a stavebnych firiem, ako napriklad
priprava zmlav o dielo, realizacia pravneho auditu nehnutelnosti, komplexné poradenstvo
pri akvizicidch nehnutelnosti (¢i uz prostrednictvom ,share“ alebo ,asset” dealu),
financovanie a zmluvy s bankami, zastupovanie klientov v sporovych konaniach pred
sudmi alebo rozhodcovskymi organmi, ako aj v spravnych konaniach (napriklad v otazkach
tykajacich sa prava zivotného prostredia), v pracovnopravnych vztahoch alebo v otazkach
prava obchodnych spolo¢nosti.

ADVOKATSKA KANCELARIA ZARECKY ZEMAN
Tel: 02 5277 5611, Fax: 025277 5677

Medena 18, 811 02 Bratislava
www.zareckyzeman.sk

Kontakt: Tomas Zarecky, partner
tomas.zarecky@zareckyzeman.sk
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REMING CONSULT, a. s.

Spoloc¢nost REMING CONSULT, a. s. je projektova, inZinierska a konzultac¢na spoloc¢nost.
Svojim zakaznikom ponuka komplexné sluzby pri priprave a riadeni projektov dopravnej
infrastruktury, obcianskej, bytovej a administrativnej vystavby, inzinierskych a
priemyselnych stavieb.

Rozvoj spolo¢nosti REMING CONSULT, a. s. je postaveny na principoch fungujiceho
systému riadenia kvality, na spolahlivosti, odbornosti, kreativnosti, ekologickej discipline
a na etike podnikania.

Sidlo spoloé¢nosti Stredisko v Ziline
Trnavska cesta 27, 831 04 Bratislava 3 Na brane 4, 010 01 Zilina
Slovenska republika Slovenska republika
E-mail: reming@reming.sk Tel.: 0042141 /70107 10

Tel.: 004212 /55566161

Doprastav, a.s.

Doprastav je modernou stavebnou spolo¢nostou s viac ako Sestdesiatro¢nou histériou,
ktora je schopna ponuknut realizaciu stavieb akéhokolvek druhu. Pocas svojho vyvoja
sa vyprofiloval na Gspesnt spolocnost, ktora svojim potencidlom a skisenostami dokaze
premienat trhové prilezitosti na kladné vysledky a zaroven vytvarat trvalé hodnoty -
kvalitné stavebné diela pre verejnost.

Vyhodami spolo¢nosti Doprastav su skusenosti, angazovani a odborne zdatni zamestnanci,
vykonnost techniky, kvalita technoldgii a dokonalé poznanie poziadaviek stavebného trhu,
s ktorymi dokaze vyhoviet a prisposobit sa potrebam a poziadavkam kazdého zakaznika.

Tradi¢na znacka Doprastav je pre kazdého investora zarukou, ze jeho projekt bude
dokonceny vcas a v kvalite, ktora je porovnatelna so svetovym Standardom.

Spolocnost realizuje stavby na celom Uzemi Slovenska, no ma rozvinuté aktivity tiez
v zahranici. Predmetom cinnosti spoloc¢nosti je komplexna dodavka stavebnych objektov a
prac vo vietkych segmentoch stavebnictva.

Doprastav realizuje stavebnu cinnost prostrednictvom svojich organiza¢nych jednotiek.
Komplexnost dodavky stavebného diela spociva nielen v jeho realizacii, ale aj dodavke
projektu a inzinieringu. Spoloc¢nost disponuje vlastnym vyskumno-vyvojovym pracoviskom
pre vyvoj novych technolégii a rieSenie Specializovanych uloh a akreditovanymi
laboratoriami pre skusanie stavebnych procesov a materialov.

Doprastav, a.s. Sekretariat generalneho riaditela
Generalne riaditelstvo Tel.: +4212 48271500

Drieflova 27 E-mail: sekrgen@doprastav.sk

826 56 Bratislava www.doprastav.sk
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HOCHTIEF SK

HOCHTIEF

HOCHTIEF SKs. r. 0. je 100 % dcérska spolo¢nost HOCHTIEF CZ, zamestnava 138 odbornikov
a je jedinym zamestnavatelom koncernovych zamestnancov na slovenskom trhu. Na
slovenskom trhu podnika v rovnakych segmentoch ako v CR, podiela sa na vystavbe
dopravnej infrastruktiry, zemnych prac, vodovodov a kanalizacii, Cistiarni odpadovych
vod, protipovodniovych opatreni a stavieb v segmente pozemného stavitelstva.

Konatelmi spolo¢nosti HOCHTIEF SK s. r. 0. st Ing. Tomas Koranda a Jorg Mathew (zaroven
¢lenovia predstavenstva HOCHTIEF CZ), v pozicii riaditela a prokuristu HOCHTIEF SKs. . o.
zastupuje Ing. Miroslav Beka. Dalimi prokuristami spolo¢nosti HOCHTIEF SK s. r. o.
su Ing. Rastislav Pauliny zodpovedny za obchodno-vyrobni oblast, Peter Vasko, DiS, za
ekonomiku a Juraj Volesky za technologické kompetencie v oblasti tunelovej vystavby.

Rovnako ako materska spolo¢nost HOCHTIEF CZ, je i HOCHTIEF SK sucastou vyznamnej
nadnarodnej spolo¢nosti HOCHTIEF. Spolupracuje s jej pobockami z Eur6py a zamoria.
Svojim zakaznikom poskytuje Siroké spektrum sluzieb na vysokej kvalitativnej arovni,
ktoré su zaloZené na jej sksenostiach a znalostiach trhu, na Ustretovom a zodpovednom

pristupe.

HOCHTIEF SKs.r. o. Miroslav Beka - riaditel
Mileticova 23 miroslav.beka@hochtief.sk

821 09 Bratislava tel.: +421 917 739 109 (sekretariat)
Slovenska republika www.hochtief.sk

W DOPRAVOPROJEKT, a. s.
DOPRAVOPROJEKT, a. s., ¢len skupiny SUDOP GROUP, je najvacSou projektovou,

konzultacnou a inzinierskou spolo¢nostou v Slovenskej republike, ktora viac ako 65 rokov
poskytuje pre verejny a sikromny sektor:

» Projektové prace a konzultacné sluzby pre dopravné, inzinierske, pozemné
avodohospodarske stavby

« Expertizne sluzby

+ Geotechnické a environmentalne projekty

 InZiniersko-investorské cinnosti pre vSetky druhy projektovej dokumentacie
vratane zabezpecenia pravoplatnych izemnych rozhodnuti, stavebnych povoleni a
schvalovacich rozhodnuti, ako aj ¢innosti sivisiacich s majetkovopravnou agendou

« avykonom stavebného dozoru.

Poslanim DOPRAVOPROJEKT-u, a. s. je poskytovat sluzby na vysokej profesionalnej
Urovni s dorazom na etiku konania, spolo¢enskl a environmentalnu zodpovednost a
zabezpecovanie kvality nasich produktov - projektovych dokumentacii, konzulta¢nych
ainzinierskych sluzieb.

DOPRAVOPROJEKT, a. s.
Kominarska 2,4

832 03 Bratislava 3
www.dopravoprojekt.sk
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LOADING TYROS LOADING SYSTEMS SK, s.r. 0.
L\)C SYSTEMS

Spolocnost Tyros Loading Systems, s. r. 0. pdsobi vo svojom obore dodavok vratovej a
nakladacej techniky na slovenskom trhu od roku 2000. Zakladatelia firmy si v priebehu
rozvoja vybrali silného eurdpskeho partnera a v roku 2004 sa stali ¢lenmi eurépskej skupiny
Loading Systems s vyrobnymi zavodmi v Holandsku a Ceskej republike a obchodno-
servisnymi spolo¢nostami po celej Eurdpe.

TYROS LOADING SYSTEMS SK

Portfélio spolocnosti tvori dodavka a montaz nakladacej techniky - hydraulické rampy,
noznicové plosiny, sklopné plechy atd. a vratovej techniky - sekéné priemyselné vrata,
rolovacie vrata, rychlobezné vrata, vrata s poziarnou odolnostou, garazové brany atd.

Produkty su vysokokvalitné, certifikované a ponukané zdkaznikovi presne na mieru na
zaklade nim zadanych poziadaviek. Vdaka profesionalite timu firma vie, ako uspokojit
poziadavky aj najnaroc¢nejsich klientov a dlhoroc¢né skusenosti firme dovoluju realizovat
najnarocnejsie a najvacsie projekty.

Sucastou spolocnosti je aj servisné oddelenie, ktoré pontkne kone¢nému uzivatelovi
servisny program na mieru. Okrem povinnych revizii a pravidelnych prehliadok vykonava
na zariadeniach vSetky opravy, pripadne vymenu poskodenych dielov. K dispozicii je
HOTLINE linka - 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Ideou spoloc¢nosti je umoznovat zdkaznikom Setrnu, bezpecnd a jednoducht logistiku
tovaru a 0s6b v priemyselnych objektoch po ich logistickych trasach. Slogan We take care
presne vystihuje firemny pristup k zdkaznikom.

TYROS LOADING SYSTEMS SK, s. r. 0. Sidlo spoloc¢nosti:
Roman Drobny - riaditel spoloc¢nosti Steruska cesta 21
Tel.:0907 733 438 922 03 Vrbové

E-mail: r.drobny@tyros-loading-systems.sk
www.tyros-loading-systems.sk

® RECKLI GmbH

RECKLI je svetovy lider v oblasti Struktirovanych polyuretanovych matric a foriem pre
DESIGN YOUR CONCRETE architektonicky betén. Uz 50 rokov ponuka RECKLI najvyssiu kreativitu v stvarneni
individualnych foriem a matric. Kombinacia najmodernejsej techniky spolu s tradi¢nou
ru¢nou vyrobou umoziuje prenesenie individualnych Struktudr, grafiky, fotografii a
trojdimenzionalnych vizualizacii. Okrem toho ponuka RECKLI 200 Standardnych designov.

Struktdrne matrice maju uplatnenie u monolitickych stavieb, prefabrikovanych prvkov a
v neposlednej rade tiez pre vytvorenie Struktirovaného sklocementového povrchu. Matrice
su k dispozicii pre jedno, 10, 50 a 100-nasobné pouzitie. Opakovatelnost matric zarucuje
vytvorenie estetického a ekonomického diela.

Vedla Standardnych a individualnych matric vyrabame produkty k vlastnému spracovaniu,
polyuretany, silikony a epoxidy, rovnako ako potrebné prislusenstvo. Produkty RECKLI
pouzivaju nasi zakaznici po celom svete kazdy den, a z tohto dovodu podliehaju nase
vyrobky prisnej kontrole kvality.

Celosvetové zastupenie v 65 krajinach, nase sklsenosti, kreativita a portfélio Standardnych
produktov nas zaraduje medzi poprednych partnerov architektonického beténu
s najvyssimi poziadavkami na design a kvalitu.

RECKLI GmbH Zastipenie v CR:

Gewerkenstr. 9a, 446 28 Herne RECKLI

Nemecko P. 0.BOX 206, Kafkova 19, 160 00 Praha 6
www.reckli.com Tel: +420 724 888 718

Email: iheczkova@reckli.de
www.reckli.cz
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ECERO INVEST K CERO INVEST

K CERO INVEST, ¢len skupiny K CERO - tradi¢nej slovenskej rodinnej firmy, zalozenej v roku
1988 - posobi v oblasti Real Estate Developmentu, a to najma v jeho rannych fazach. Sme
vlastnikom pozemkov a Land Developerom, ktory ponuka investi¢né moznosti - projekty
Greenfield & Brownfield. Na Slovensku vlastnime rézne nehnutelnosti (napr. hotely,
administrativne budovy, sklady, obchodné a bytové domy, atd.) vratane

pozemkov, vhodnych na projekty. Aktualne projekty st obchodno - administrativne
centrum s polyfunkénou vybavenostou a byvanim v Nitre na Zobori - Sindolka dalej golfovy
rezort, hotely, reziden¢né projekty - bytové a apartmanové domy, ako aj pozemky pre
priemyselné vyuZitie Ci logistické centrd. Sme jedinym vlastnikom pozemkov a vSetkych
nehnutelnosti vo svojom portféliu - to znamena, Ze nie sme sprostredkovatelom pre tretie
strany, ale predavame iba vlastné projekty. Firma je v 100% vlastnictve jednej fyzickej
osoby od jej zalozenia.

Jednym z vyznamnych rezidenénych projektov v Nitre na Zobori je aj investi¢ny Greenfield
Project - Villadomy Residence iN Nitra Zobor, v najlukrativnejSej ¢asti na byvanie
v Nitrianskom kraji. Jedna sa o unikatny projekt villadomov umiestnenych v lokalite
s dérazom na zelen a krasnymi vyhladmi na mesto a Nitriansky hrad. V uzavretej zone
- kondominiu mé6ze vzniknut priblizne spolu 500 nadstandardnych bytov s vlastnou
priestrannou logiou alebo terasou, kobkou a prevazne podzemnymi parkovacimi
miestami. Dalou zaujimavostou tohto projektu je moZznost zakipenia vlastnej zahradky
v kondominiu Villadomy Residence iN.

Roman Cerulik Roman Cerulik ml.

generalny riaditel a majitel K CERO riaditel K CERO INVEST
Stefanikova 59, 949 01 Nitra Stefanikova 59, 949 01 Nitra

Tel. kontakt: +421 376 524 364 Tel. kontakt: +421 905 564 767
E-mail: kcerol@kcero.sk E-mail: kcero3@kceroinvest.com
www.kceroinvest.com www.kceroinvest.com/download
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HBH Projekt, spol. sr. o.

HBH Projekt je nezavisla projektova kanceléria pre dopravné a inZinierske stavby. V Ceskej
republike, na Slovensku i v zahranici pre Vas zabezpecime projektovou pripravu stavieb
vratane inzinierskej Cinnosti a stavebného dozoru.

Uz 25 rokov patrime medzi najvyznamnejSie ¢eské projektové kanceldrie v oblasti ciest a
dialnic. Na Slovensku pésobime 15 rokov prostrednictvom Organizacnej zlozky Slovensko.
Sme tiez skisenym poskytovatelom sluzieb a poradenstva v oblasti ekologie a krajinného
inzinierstva, mestského a dopravného inzinierstva a bezpecnosti cestnej dopravy.
Nasim zdkaznikom poskytujeme nielen expertni znalosti, ale aj podporu a orientaciu
v procesu pripravy a realizacie komplikovanych stavieb. Vyhladadvame tiez prilezitosti
pre medzinarodnu spolupracu a patrime medzi priaznivcov partnerstva verejného a
sukromného sektora v priprave a realizacii dopravnej infrastruktary.

HBH Projekt, spol.sr. o. Kabatnikova 216/5, 602 00 Brno
Projektova kancelar pro dopravni Organizacna zlozka Slovensko
ainzenyrské stavby Ruzova dolina 10, 821 09 Bratislava

Tel.: +421 255 640 693
E-mail: bratislava@hbhprojekt.sk
www.hbhprojekt.sk

INFRAM, a. s. - inZinierska a konzultacna firma

Spolo¢nost INFRAM, a. s. riadi a kontroluje vyznamné zakazky z oblasti dopravnej
infrastruktary, priemyslovej a obcianskej vystavby v Ceskej republike aj v zahrani¢i.
Hlavnymi domaci zdkaznikmi su Ministerstvo dopravy, cestné a dialni¢né spolocnosti,
Zelezni¢né organizacie, obce i sukromni klienti. Prostrednictvom svojich dcérskych
spolo¢nosti operuje INFRAM, a. s. aj na Slovensku a v Bulharsku.

Project management, posudzovanie, supervizia a inZiniering stavieb:

« dopravného stavitelstva (dialnice, cesty, mosty, tunely, zelezni¢né koridory,
elektri¢kové a trolejbusové trate a pod.)

« pozemného stavitelstva (obcianska vybavenost, elektrarne, priemyslové stavby a
pod.)

« vodohospodarske infrastruktiry (rozvody vody, kanalizacie, rybniky, COV a pod.)

«+ sanacie betdénovych konstrukcii

To vo vSetkych vykonovych fazach procesu pripravy a realizacie projektov.
Clenstvo INFRAM, a. s. v odbornych zdruzZeniach

« Ceska asociacia konzultaénych inZinierov - CACE, riadneho ¢élena EFCA a FIDIC
. Ceska betonarska spolo¢nost

« ZdruZenie pre sanacie beténovych konstrukcii

. Ceska cestna spolo¢nost

Spolo¢nost je zapisana do Zoznamu kvalifikovanych dodavatelov MMR CR EN

SO 9001:2009 / EN I1SO 14001:2005 / OHSAS 18001:2008

INFRAM, a. s. Peluskova 1407, 198 00
Praha 9

Tel: 281940 151,602 272 418

E-mail: recepce@infram.cz
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STROJE A MECHANIZACIA .

Informacie tu uvedené maju vseobecny charakter a nevztahuju sa na okolnosti Ziadnej konkrétnej fyzickej alebo pravnickej osoby. Hoci nasou
snahou je poskytnut presné a aktualne informacie, ich aktualnost nemozeme zarucit aj v budicnosti. Neodporicame konat na zaklade tychto
informacii bez prislusnej profesionalnej rady a dokladnej analyzy konkrétnej situacie. Zodpovednost za kroky podniknuté na zaklade tejto

Studie nebude akceptovana.
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PRECO?

On-line pristup 24 hodin denne

Zdielanie dat o stavbe s projektovym
timom a Ucastnikmi stavby

Sulad s pravnymi predpismi
Cloud aplikacia a mobilny klient
Rychle fulltextoveé vyhladavanie
Prehlady a reporty

Prevod reci na text

FIRST INFORMATION SYSTEMS

Nasa spolocnost je vyznamnym partnerom pre dodavku
informacnych systémov. Uz viac ako 25 rokov sa etabluje
na trhu ako Specialista pre oblast stavebnictva.

Svojim zakaznikom poskytuje kvalitné sluzby a know-how,
ktoré v kombinacii s modernymi technologiami prinasa
zakaznikovi vysoko kvalitné rieSenia podporujuce ich rast
a konkurencieschopnost.

SLOVENSKA REPUBLIKA

First information systems, s.r.o.
Andreja Kmeta 316/16, 010 01 Zilina
www.firstis.eu

buildary@firstis.eu

+421 902 917 608
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www.buildary.online

Medzi naSich spokojnych
zakaznikov patria

SKANSKA a.s.
HORNEX a.s.
KOUBA ENGINEERING s.r.o.
ABANO s.r.o.

FLRST

www.firstis.eu

CESKA REPUBLIKA

First information systems, s.r.o.
Kalvodova 2, 709 00 Ostrava
www.firstis.eu
buildary@firstis.eu

+420 596 625 210

buildary.online | RSV | Helios Orange | Web portal | Workflow



